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Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ¢ ' ' 7
Centrum w Krakowie , w dniu 13 czerwca 2023r
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1. Stanowisko Zarzadu Spétdzielni wobec nizej wymienionych faktéw.

Utrata zaufania do zarzadzajacych Spéldzielnig wobec n.w.faktow.

- dokonanie w 2018r nieuzasadnionej podwyzki oplat za eksploatacje podstawows co wykazato
postgpowanie sagdowe w tej sprawie, zakoriczone przegrang Sp-ni w sadzie rejonowym w 2021r

1 w sadzie okrggowym w 2022r.

W uzasadnieniu wyroku podano niezgodnos¢ kalkulacji Sp-ni z ., regulaminem rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie uwzgledniania w ramach podwyzki
oplaty eksploatacyjnej m.in. kosztéw amortyzacji budowy ¥parkingu.”

Sp-nia nie skorzystala tez z opinii bieglego sadowego dla zweryfikowania kalkulacji dokonane;
podwyzki.

- stosowanie przez Zarzad usrednionych stawek eksploatacyjnych dla wszystkich budynkow
co jest sprzeczne z art4ust.4! Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

- niewykonanie zalecenia polustracyjnego w tej sprawie Zwigzku Rewizyjnego Spoldzieini
Mieszkaniowych RP z 28.07.2016 i z 03.02.2020r .

- doprowadzenie przez Zarzad do podjecia przez WZ uchwaly nr 16 w dniu 02.06.2017:.
ktdra przyjela wnioski polustracyjne z wylgczeniem bardzo waznego dla czlonkéw punktu nr
4ust.4! u.s.m.kiory zobowigzywal Sp-nie do ustalania odrgbnych stawek oplat eksploatacyjnych dla
kazdej nieruchomosci,

- ignorowanie przez Zarzad wniosk6w i présb jak np. organizowanie WZ na terenie AWF-u
przy Al.Jana Pawia Il nr 78 zamiast w poblizu najwigkszej ilosci budynkéw Sp-ni tj. w szkole Pods
awowej nr 95 lub na terenie UR przy al.29 Listopada o co od lat czlonkowie zabiegali.

2. Uchwala o przekazaniu do UMK Wydzialu Skarbu Miasta , dzialek niezabudowarych

bedgcych w wieczystym uzytkowaniu Sp-ni , a za ktére ponoszone sg stosowne oplaty
obciazajace czlonkéw jak tez koszty ich utrzymania. .
To dzialki: nr 1090/2 obr 23, nr 120 obr 23, nr 144 obr 23. WW'UOJJQ ’Q:{/Mu}

Uzasadnienie :
Dziatka nr 1090/2 obr 23 zgodnie z uchwatg WZC z 25.06.2017r powinna zosta¢ juz przekazana

do UMK ale mimo uplywu prawie 7 lat nic w tej sprawie si¢ nia dzieje !Dlaczego ? Zadamy
wyjasnien.

Przedmiotowa dziatka obejmuje pas drogowy ul.Zytniej i Wisniowej i wybudowana i sfinansowana
zostala w 2017r przez Sp-nie z funduszu remontowego mienia co pozostaje w sprzecznosci z &7
pkt.3 regulaminu f.r.m.Budowa tej drogi uszczuplifa ten fundusz o ok.700tys.zl.

Przedmiotowa droge¢ winien sfinansowa¢ i wybudowac¢ éwezesny ZIKiT UMK zgodnie z
ustaleniami na ten temat mi¢dzy 6wczesnym Zarzadem Drog UMK a spéldzielczosceia
mieszkaniowg w Krakowie. Korzystaja z niej nie tylko mieszkancy okolicznych blokdéw ale i
kierowcy obcy w tym samochody dostawcze skracajace droge z29Listopada doWilenskiej.
Posiadanie tej dziatki w wieczystym uzytkowaniu mimo w/w uchwaty WZC obcigza czlonkéw jej
utrzymaniem.
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Dzialka nr 120 obr 23 — to bezuzyteczny kawalek gruntu.

Dzialka nr 144 obr 23 obejmuje obszar przed pawilonem handlowym przy ul.Sadowe;)
nalezacym do UMK ktory wynajmuje lokale uzytkowe i czerpie z tego korzysci a Sp-nia ponosi
oplaty za uzyvtkowanie terenu i koszty jego utrzymania /sprzgtanie , koszenie trawy/ obcigzajac za
nie czlonkéw w miesiecznych oplatach.

Trzeba to zmieni¢ oddajgc ta dziatke do UMK.

3. Uchwala w sprawie zagospodarowania §rodkéw finansowych pozostalych po
ustawowej likwidacji funduszu udzialowego w spoldzielniach mieszkaniowvch
e Tl AAD %05 , : ="

w 2017 roku. A [)L\:ﬂ‘%w P WL L_.Wuf\QL —u_s(,.llo@_mf_,Lj 2.

Uzasadnienie: §rodki pozostale na koncie Sp-ni tj. okolo 800tys.zt powinny by¢ wykorzystane
przez cztonkow poprzez fundusz remontowy lub eksploatacje podstawowa wg pow.budynkow
badz wg innego sprawiedliwego klucza podziahu.

4. Uchwala w sprawie zakonczenia gromadzenia §rodkéw na tzw. celowy fundusz
remontowy na wymiane wind wprowadzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 57/06 z
25.09.2006r , z dniem zgromadzenia §rodkéw na ich wymiane w danym budynku. — i
U.,‘UJU’\;L/W 4q1'/{/) ’?)
Uzasadnienie: Do roku 2006 na utrzymanie dzwigéw pobierane byly oplaty od osoby zamieszkale [~ &

w lokalu i to bez szkody dla stanu technicznego wind.
Wprowadzenie dodatkowej oplaty w wys. 0,35z od m2 powierzchni, to kuriozalna decyzja Zarzadu

i Rady N. obciazajac cztonkow 1 bedaca wyrazem naduzycia wladzy i niewlasciwym
gospodarowaniem funduszem remontowym.

W budynku Zytnia 17 od X 2006r do V 2023r {j. przez ponad 16 lat zgromadzono ok.192 tys.z]
/2781,50 m2 x 0,35z} x 197 mey/ i dotychczas nie wymieniono zadnego z dwoch dzwigow a
srodkami dysponuje przez te lata Sp-nia.

Dalsze pobieranie tego haraczu po wymianie dzwigéw bedzie naduzyciem..!!!

5. Uchwala w sprawie zaprzestania finansowania remontéw i budowy drog
osiedlowych z funduszu remontowego mienia Sp-ni przeznaczonego na remonty
budynki Sp-n. Ueliiole 24| 2017

Uzasadnienie: .
Budowa drog osiedlowych i ich remonty nalezg i naleZaly zgodnie z porozumieniem zawartym

miedzy éwezesnym Zarzgdem Drég UMK a spéldzielczosécia mieszkaniowa w Krakowie , do
Zarzadu Drég a pdzniej do jego odpowiednika ZIKiT-u UMK.

Wynika to rowniez z samej definicji spoldzielni mieszkaniowej jako jednostki powolanej do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow i ich rodzin.

6. Uchwala zobowiazujaca Zarzad do wystgpienia do Urzedu Miasta Krakowa o
zwrot poniesionych przez Sp-ni¢ kosztéw budowy drég osiedlowych w 2017

' 'roku i 2018r tj. wzdluz ulic Zytniej i Wisniowej oraz ul.Fertnera 1 W lale ;T._,f{, -
Uzasadnienie: 1622
Koszt budowy pasa drogowego na dzialce nr 1090/2 wzdluz budynkéw przy ul.Zytniej 15,17 '
oraz ul. Wisniowej 14,16,18 .20 to okolo 700tys.zl a pasa drogowego wzdluz ul.Fertnera 1 to
okolo 400tys.Zarzad powinien poda¢ dokladne kwoty na WZ.
Fundusz remontowy mienia Sp-ni zmniejszyi si¢ 0 w/w niemate kwoty.
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7. Uchwala o ustalaniu wysoko$ci oplat za c.o. na rok przyszly, w oparciuo * el Ao
rzeczywiste koszty poniesione z tego tytulu w roku minionym , bez ich zawyzania,

Uzasadnienie:
W przypadku wystgpienia niezaleznych od Sp-ni okolicznosci, Sp-nia natychmiast zmieria
14 Diezgco wysokosé pobieranych od czionkow opiai za ¢.0. w clagu roku nie czekajge na
zakonczenie okresu rozrachunkowego. W tej sytuacji nie ma potrzeby wczesniejszego obciazania
oplatami czlonkow .

8. Uchwala o korzystaniu z kredytu na potrzeby remontowe czy modernizacyjne w
zasobach Sp-ni wymaga zgody wszystkich czlonkéw zamieszkalych w danym

budynkau. punit AL~ ool
Uzasadnienie:
Splata kredytu nastgpuje wylacznie ze srodkéw znajdujgcych sie na koncie danego budynku.
Zarzad Sp-ni nie ma prawa korzysta¢ ze srodkoéw na kontach innych budynkéw nawet w
awaryjnych okolicznosciach.

9. Uchwala o zmniejszeniu liczebnosci czlonkéw Rady Nadzorczej np. do 8-miu osib
. puakd 13- oSuunouo_
Uzasadnienie:

Kazdy czlonek Rady otrzymuje niemale wynagrodzenie w zaleznosci od pelnionej funkcji
w Radzie i oscyluje /wg.regulaminu ustalonego przez Radg !!/ od 50% do 95% najnizszego

wynagrodzenia w Kkraju.
To niemata kwota w skali miesigca a nastepnie roku. ktora obcigza cztonkow Sp-ni.

Podpisy cztonkow Spotd zielni :

imie 1 nazwisko podpis adres



