Krakow, dnia 22.05.2023 r.

Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Centrum”
w/m.

Dotyczy: 21 punktu porzadku obrad, tj. odwotania ztozonego przez Czlonka Spétdzielni

W odpowiedzi na zlozone do Walnego Zgromadzenia Spéldzielni ,,CENTRUM?”
odwolanie Przez P wesssssssmnsssssisanssssmsrsss Czlonka Spéldzielni od Uchwaly nr 24/2022 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM?” z dnia 28.03.2022 r. w sprawie zmiany
od 1 maja 2022 r. wysokosci miesi¢cznej zaliczki c.o. dla mieszkania przy ul. ....................
uprzejmie wyjasniamy co nastepuje:

PO, 0050 sarmnmmsass kwestionuje wysoko$¢ zaliczki ustalonej dla mieszkania przy

Ul: srsemmsmminnas s 1 stoi na stanowisku, ze zaliczka na rok 2022 powinna by¢ ustalona na

poziomie kosztéw zuzycia 2021 r, jednoczesnie przedstawiajgc swoje wyliczenie:

o koszt za 2021 r. 643 634,64 / 178 330,80 (ilos¢ m? w okresie rozliczeniowym) = 3,6092 zl /m?
(koszt ogrzewania 1 m? miesiecznie)

e 71,60 m* * 3,6092 zI /m* = 258,42 z} (rzeczywisty miesieczny koszt )

Informujemy, Ze zgodnie z § 28 Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania obowigzujagcym w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” wysokosé zaliczek ustalana
jest w oparciu o szczegélowa analiz¢ kosztéw dostawy energii cieplnej w poprzednim okresie
rozliczeniowym, po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta i obowigzujacych stawek
taryfowych za energie cieplna.

Wysokosé¢ tych zaliczek ustala si¢ na podstawie przewidywanych kosztéw, to jest prognozy kosztéw
na kolejny okres rozliczeniowy.

Nie sq to rzeczywiste koszty, gdy: w chwili ustalania zaliczek rzeczywiste koszty nie sq jeszcze
znane Spoldzielni.

Po rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2021 r. dla lokali mieszkalnych
nieruchomosci Wisniowa 14, 16, 18, 20, Zytnia 15, 17 od dnia 1 maja 2022 r. przyjeto do

stosowania zaliczke w wysokosci:
4,33 zl/m*m-c pow. mieszkania (3,6092 zl m? + 20% (0,7218 zI) = 4,33 z/m?).

zgodnie z wyliczeniem:
643 634,64 / 178 330,80 = 3,6092 zl /m? (rzeczywisty koszt ogrzewania 1 m?)
3,6092 zt m? + 20% (0,7218 z}) = 4,3310 zl/m?>.

Zaliczka obowigzujaca od dnia 01.05.2022 r. obejmowala wzrost przewidywanych cen
w wysokoSci 20%. Natomiast na koficowy koszt za centralne ogrzewanie miala zmiana stawki
podatku VAT dla ciepla systemowego z 23% na 5% w okresie od dnia 01.02.2022 r do dnia
31.12.12.2022 r. w zwigzku z wprowadzeniem Rozwiazan Rzadowej Tarczy Antyinflacyjnej.



Zaliczki obowigzujace:
o odl -1V2022 -3,71z/m?
e odV-XII2022 -4,33 z/m?

Koszty za rok 2022 r. uwzgledniajgce obnizony podatek VAT z 23% na 5% wyniost 600.274,50 zl.
600.274, 50 zI : 14.860,90 zl : 12 = 3,37 zI /m? ( uwzglednia obnizenie VAT Z 23% na 5%

w zwigzku z wprowadzeniem Rzadowej Tarczy Antyinflacyjne;j).

W zwigzku z powyzszym wynikiem rozliczenia dla nieruchomosdci Wisniowa 14,16,18.20 oraz
Zytnia 15,17 byla nadplata w wysokosci 134.715,20 zl, ktoéra zostala rozliczona w calosci
a nadplaty zwrocone.

Koszt za 1m? mieszkania ogrzewania za rok 2022 wynosi 40,3929 zl.
Dla przyktadowego mieszkania o metrazu 34,60 m? *40,3929 zt = 1.397,50 zt (koszt za caty rok)
Wplacone zaliczki
e [-IV 2022 — 3,71 zt/m? * 34,60 m* * 4 miesiace = 513,46 zl
o V-XI12022— 4.33 zt/m* * 34,60 m*> * 8 miesiecy =1.198,54 zl
Razem zaliczki: 1.712,008 zt

Koszt 1397,50 z1
Zaliczki - 1712.00 zt
=314,50 z

W przypadku mieszkania o metrazu 34,60 m2 nadplata zwrdcona wiascicielowi mieszkania
wyniesie 314,50 zl.

Zaliczki pobierane sa na koszty dostarczonych do budynkow mediéw, na ktore dostawcy
wystawiajg faktury 1 nastgpnie okresowo rozliczane. Zaliczki wnoszone sa przez caly okres
rozliczeniowy a ich wysokos¢ ustalana jest indywidualne na mieszkania w przypadku rozliczen za
pomoca podzielnikéw kosztow ciepla (kwotowo zt) lub na nieruchomo$é¢ (zt/m?) w przypadku
rozliczen za pomoca metody metrazowej.

Zaliczka co do zasady zawsze podlega rozliczeniu, przy czym zwrot obejmuje jedynie
kwoty wplacone.

Ustalone zaliczki podlegajg co rocznemu rozliczeniu. W przypadku wystapienia nadplaty
zaliczek nad kosztami. Kwota nadplaty zostaje zwrdcona.

Natomiast w przypadku zbyt niskich zaliczek, gdy rzeczywiste koszty moga okazaé si¢
wyzsze niz pierwotnie zaplanowane, niedoptate nalezy w tej sytuacji uzupehic.

Jezeli w roku 2022 podatek VAT bylby na stalym poziomie 23 % koszty dotyczace ogrzania
nieruchomodci wyniostyby 708.323,91 zl, gdzie koszt ogrzania 1 m? wyniéstby 47,1252 zi
(3,927 z/m?*/mc)

Koszt dla przykltadowego mieszkania wyniostby  1.630,53 zl
Zaliczki 1.712.00 zt

Rozliczenie — zwrot 81,47 zt




Niezaleznie od powyiszego stawki MPEC w skali roku 2022 wzrosly dla:

2022 — procentowy wzrost stawek MW I GJ Taryfa S1- | TARYFA S1-
WIP WGP

MW zamoéwiona moc cieplna (zt /m-c) 27,33 % 27,33 %
MW oplata stala za ustugi przesylowe stawka oplaty zmiennej 5,60 % 92,41 %
(zt/m-c)

GJ stawka oplaty zmienne za ustugi przesylowe — stawka oplaty 6,55 % 12,36 %
zmiennej

(zt/m-c)

GJ stawka oplaty zmiennej (zl/ m-c) 36,62% 36,62%

Dokonywanie wplat w wysokodci rownej ustalonym miesiecznym zaliczkom nie oznacza,
ze z rozliczenia kosztéw nie wyniknie koniecznos¢ uregulowania niedoplaty, gdyz rzeczywiste
koszty mogg okaza¢ si¢ wyzsze niz pierwotnie zaplanowane a uzytkownicy lokali ostatecznie i tak
bedg musieli uregulowa¢ powstala w wyniku rozliczenia kosztéw niedoplate .
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