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Spoétdzielnia Mieszkaniowa
"CENTRUM"

31-465 Krakéw, ul. M. Dzielsxiego 2 ’ -

6LAZ411 75 78, 123118415 Krakéw, dnia 22.05.2023 r.

NIP675-000-58-55

Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Centrum”
w Krakowie.

Zgodnie z Art. 93 § 1b ustawy Prawo spoldzielcze, Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»Centrum” z siedzibg w Krakowie przedstawia

INFORMACJE
w sprawie wykonania wnioskéw polustracyjnych
za lata 2016-2018

zawartych w pismie z dnia 3.02.2020 r. Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP.

Informujemy, ze w dniu 15.11.2022 r. odbylo si¢ glosowanie na pi$mie uchwal
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni za lata 2019, 2002 i 2021. Decyzja Zarzadu
o glosowaniu uchwal Walnego Zgromadzenia na pi$mie podyktowana byla koniecznoscia
podjgcia uchwal niezbednych do prowadzenia biezgcej dzialalnosci Spoldzielni oraz
z powodu obowiazujacego stanu zagrozenia epidemicznego.

Wsrod podjetych uchwat byla réwniez uchwata nr 13/2022 o przyjeciu n/wym. wnioskow

polustracyjnych z lustracji dziatalnosci Spétdzielni za lata 2016-2018.

1. dokonaé szczegélowej analizy wewnetrznego systemu normatywnego pod katem
zapewnienia pelnej zgodno$ci z aktualnym porzadkiem prawnym i postanowieniami
znowelizowanego statutu,

2. zapewni¢ pelna realizacj¢ wymogéw art. 4 ust. 4! u.s.m. poprzez réinicowanie
stawek oplat za uzywanie lokali w nieruchomos$ciach stosownie do kosztéw
utrzymania danej nieruchomosci,

3. rozwazy¢ mozliwosé dostosowania odpiséw na funduszu remontowy do poziomu
zapewniajgcego  zaspokojenie  zinwentaryzowanych  potrzeb  technicznych
nieruchomosci.

Ad 1.

Regulaminy dostosowywane sg do obowiazujacych przepiséw prawa i do obowiazujacego
statutu Spoéldzielni. Na przestrzeni ostatnich lat Rada Nadzorcza uchwalita n/wym.
regulaminy:

1.
2,
3.

0N LA

Regulamin rozliczania kosztow c.c.w.u w dniu 16.09.2019 .

Regulamin Zarzadu 15.04.2019 r.

Regulamin organizowania przetargu w celu ustalenia osoby, ktéra uzyska prawo
pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego 15.04.2019 r. Niektore zapisy Regulaminu uzupeliono Aneksem
w dniu 26.04.2021 r.

. Regulamin przetargéw na wykonanie ustugi zewnetrznej w dniu 14.12.2020 .

Regulamin funduszu remontowego w dniu 30.08.2021 .

Regulamin organizacyjny w dniu 27.02.2023 .

Regulamin rozliczania kosztow za wode i odprowadzanie $ciekéw w dniu 29.08.2022 r.
Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w  dniu
28.11.2022 .

. Regulamin funduszu udziatlowego w dniu 27.02.2023 .



10. Regulamin najmu lokali uzytkowych w dniu 27.03.2023 r.
Pozostale regulaminy nadal beda sukcesywnie aktualizowane.

Ad2.iAd3.
Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych w art. 4, ust. 4! stanowi, ze ,,Zarzad Spoéldzielni
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4.

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegblne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W ustepach 1-2 1 4 zawarto przepisy, ze:

Czlonkowie spoldzielni ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebedgce
czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali,
czlonkowie spéldzielni bedacy wilascicielami lokali, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
spoldzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Z powolanych wyzej przepisow wywodzi sie, ze powinna by¢ stosowana zrdznicowana
stawka eksploatacyjna jak rowniez remontowa dla kazdej nieruchomosci, chociaz przepisy
te faktycznie mowig o prowadzeniu odr¢bnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji
i rozliczania przychodéw i kosztéow oraz wplywow i wydatkow, a nie mowig wprost
o koniecznos$ci réznicowania stawek eksploatacyjnych i remontowych. W Spoéltdzielni takie
ewidencje i rozliczenia dla kazdej nieruchomosci byly i sg prowadzone.

W naszej Spotdzielni, po lustracji za lata 2013 — 2015 wsréd wnioskéw polustracyjnych
pojawil si¢ wniosek, aby rdéznicowaé stawke eksploatacyjng dla poszezegdlnych
nieruchomosci, ale na Walnym Zebraniu (zwanym dalej WZ) w dniu 2.06.2017 r. nie zostal
przyjety — uchwata nr 16/V1/2017. Tym samym wolg WZ bylo, aby stosowac jednakowag
stawke eksploatacyjna dla wszystkich nieruchomosci.

Zarzad 1 Rada Nadzorcza byly zobowigzane ta zasade stosowaé, jako ze zostata ustanowiona
przez najwyzszy organ Spotdzielni.

Po lustracji za lata 2016 — 2018 w pismie polustracyjnym z dnia 3.02.2020 r. sformutowano
kolejny wniosek, aby réznicowac stawke eksploatacyjna.

Aby mozna bylo to stosowaé, wnioski polustracyjne powinny by¢ przyjete przez najblizsze
WZ, ktore mialo si¢ odbyé w czerwcu 2020 roku.

Poniewaz od marca tegoz roku wprowadzono stan pandemii spowodowany rozprzestrzeniam
sie¢ Covid 19, WZ w czerwcu 2020, 2021 i 2022 roku sie¢ nie odbylo z powodu zakazu
zgromadzen. Dopiero w jesieni 2022 roku zniesiono stan epidemii, pozostawiajgc
niezniesiony stan zagrozenia epidemicznego. W tym stanie rzeczy Zarzad Spotdzielni
postanowil zorganizowa¢ w dniu 15.11.2022 r. przewidziane w Prawie Spoldzielczym
(art. 36, § 9 - 12) glosowanie pisemne uchwal majacych moc uchwat WZ. Jedng z tych
uchwat o nr 13/2022, przyjeto wnioski polustracyjne, w ktérych znajdowat sie wniosek, aby
stosowa¢ zroznicowang stawke eksploatacyjna. Tym samym Zarzad dostat zielone $wiatlo na
zastosowanie takiej stawki dla kazdej nieruchomosci. Wstepny projekt stawek zostal juz
przygotowany i przedstawiony Radzie Nadzorczej do zapoznania, niemniej jednak ostateczne
przeliczenie i zatwierdzenie stawek nastgpi po zamknigciu finansowym roku 2022. Nastepnie
nowe stawki zostang podane do wiadomosdci wszystkim wiascicielom mieszkan i po uptywie
trzech miesiecy zostang wprowadzone do stosowania.
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Stawki eksploatacyjne corocznie po bilansie bedg przeliczane i wprowadzane w wysokosci
wynikajacej z tego przeliczenia, uwzgledniajacego calosé kosztow eksploatacyjnych
poniesionych przez dang nieruchomosé¢ w roku ubieglym.

Jakkolwiek dazenie do stosowania zréznicowanej stawki eksploatacyjnej, odzwierciedlajacej
koszty poszczegdlnych nieruchomosci, bylo dos¢ powszechne to wydaje sie. ze nie wszyscy
bedg zadowoleni ze stosowania takiej stawki. Ale odwrotu juz nie ma.

Roéznicowanie stawek funduszu remontowego dla poszczegolnych nieruchomosci
Spoldzielnia juz wprowadzila. W miare potrzeby wykonania pilnych robot remontowych na
innych nieruchomosciach wprowadzane beda kolejne podwyzki stawki remontowe;.
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