SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”
z dzialalnosci w roku 2022.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”, zgodnie z § 102 ust. 3
statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum” przedstawia roczne sprawozdanie
z dzialalnosci w 2022 r.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoidzielni sprawujgcym nadzoér i kontrole
nad caloksztaltem dzialalnosci Spoldzielni.

Zasady 1 tryb dzialania Rady Nadzorczej normuje ustawa Prawo spéldzielcze i ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych.

W 2022 r. Rada Nadzorcza pracowata w skladzie wybranym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Centrum”™ w dniu 7.06.2019 r.
Kadencja Rady Nadzorczej zostala wydluzona o jeden rok, z uwagi na panujaca pandemie
zwigzang z COVID-19 oraz stan zagrozenia epidemicznego.

Na przestrzeni lat 2019 - 2022 sklad Rady Nadzorczej zmienial sie¢ w zwiazku
z zawieszeniem trzech n/wym. cztonkéw Rady Nadzorczej w wykonywaniu obowigzkéw
czlonka Rady Nadzorczej, a takze $Smiercig jednego z nich:
1. p. Pawla Karcza zawieszono w dniu 25 stycznia 2021 roku,
2. p. Tomira Mysliborskiego zawieszono w dniu 28.03.2022 roku,
Pan Tomir Mysliborski zmart 25.07.2022 r. a w dniu 9.08.2022 r. zostal wykreslony
z Krajowego Rejestru Sagdowego.
3. p. Szymona Figla zawieszono w dniu 25.04.2022 roku.

Sklad Rady Nadzorczej w 2022 r. z wyszczegdlnieniem funkcji sprawowanych przez
czlonkéw Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

1. | Witold Gaberle - Przewodniczacy RN
2. | Jan Le$niak - Zastepca Przewodniczacego RN
3. | Grzegorz Kakiel - Zastepca Przewodniczacego RN
- Przewodniczacy Komisji GZM
4. | Teresa - Sekretarz RN
Cieslik-Sapiejka
5. | Wanda Rawska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
6. | Monika Kaczmarczyk | - Zastepca Przewodniczacego RN od dnia 19.12.2022 r
- Przewodniczaca Komisji Lokalowej,
- Czlonek Komisji Rewizyjnej od dnia 22.02.2021 r.
7. | Krzysztof Matzka - Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowe;j
8. | Jerzy Milej - Czlonek RN
9. | Kazimierz Lukasik - Czlonek RN
10. | Mariusz Kaniecki - Cztonek RN
11. | Szymon Figiel - Czlonek Komisji GZM do dnia zawieszenia -
25.04.2022
12. | Tomir Mysliborski .| - Cztonek do dnia zawieszenia - 28.03.2022 r.
Nastepnie po $mierci w dniu - 25.07.2022 r.




wykreslony z Krajowego Rejestru Sagdowego
9.08.2022 1.

13. | Pawel Karcz - Czlonek Komisji Rewizyjnej do dnia zawieszenia -
25012071 r.

Zasady 1 tryb dzialania Rady Nadzorcze] normuje takze statut Spdidzielni oraz
regulamin Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania i obowiazki kierujgc sie¢ zasadg ustawowego
1 statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami Spétdzielni.
Zgodnie z postanowieniami statutu Spoétdzielni 1 regulaminu Rady Nadzorczej pracami Rady
Nadzorczej kierowato Prezydium Rady Nadzorcze;j.
Prezydium Rady Nadzorczej zbieralo si¢ przed kazdym posiedzeniem Rady Nadzorczej
1 organizowalo prace Rady Nadzorczej pod katem organizacyjnym i tematycznym, ustalajac
terminy i tematyke poszczegélnych posiedzen. Ponadto Prezydium przekazywalo do
zaopiniowania komisjom, zgodnie z zakresem ich dzialania, materialy bedgce przedmiotem
obrad plenarnych Rady Nadzorcze;j.

Praca Rady Nadzorczej na przestrzeni 2022 r. byta w dalszym ciagu bardzo utrudniona
ze wzgledu na liczne ograniczenia i uwarunkowania wprowadzane przez rzad, w zwigzku ze
stale obowigzujacym zagrozeniem epidemicznym. W dalszym ciggu ograniczone byly
stacjonarne posiedzenia Rady Nadzorczej na rzecz kontaktéw zdalnych za posrednictwem
srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ z wykorzystaniem poczty elektronicznej
1 skrzynek e-mailowych, przypisanych kazdemu czlonkowi Rady Nadzorcze;.

Ponadto Rada Nadzorcza realizowala swoje zadania statutowe poprzez dziatalnos¢
prowadzong przez Komisje: Rewizyjng, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Lokalowa
1 Statutowo-Regulaminowg. Komisje dokonywaty analizy i oceny otrzymanych materiatow
oraz przygotowywaly propozycje wnioskow, zalecen i opinii, ktore nastepnie prezentowaty
podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej.

W 2022 r. dzialaly cztery Komisje stale: Rewizyjna, Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi, Lokalowa i Statutowo-Regulaminowa.
Tematyka podejmowanych prac w 2022 roku przez poszczegolne Komisje przedstawiala si¢
nastepujaco:
e Komisja Rewizyjna — Komisja pracowala w trzyosobowym sktadzie.
Na przestrzeni roku Komisja Rewizyjna zajmowala sie nastgpujgcymi sprawami: oceng
wynikow ekonomiczno-finansowych w oparciu o analize¢ przedstawiong przez Zarzad
Spoldzielni 1 sprawozdanie bieglego rewidenta z przeprowadzonego audytu na 2021 rok,
analizag kwartalnych wynikow ekonomicznych, analiza struktury organizacyjnej, planu
zatrudnienia 1 funduszu plac na 2022 rok, wydaniem opinii dotyczacej stanu finansowego
Spotdzielni.
Ponadto Komisja Rewizyjna zajmowala si¢ ocena zarzadzania gospodarki lokalami
uzytkowymi i uczestniczyla w opracowaniach aktualizacji regulaminéw Spdldzielni,
a takze rozpatrywaniem spraw skierowanych przez Prezydium Rady Nadzorcze;j.
Wszystkie opinie 1 wnioski przedstawiano Radzie Nadzorcze;.

e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) — Komisja GZM w 2022 r.
pracowala w trzyosobowym skladzie, w zwigzku z chorobg jednego czlonka Rady
Nadzorczej 1 zawieszeniem jednego czlonka.




Przedmiotem prac Komisji GZM byly m.in. n/wym. sprawy: analizowanie planu potrzeb
remontowych po przegladach technicznych budynkow oraz zaopiniowanie planu
remontowego na 2022 rok pod katem rzeczowo-finansowym, analiza wykonania planu
remontowego za 2021 rok, opiniowanie korekt planu remontowego 1 robdt
bezprzetargowych. W ramach obowigzkow Komisja uczestniczyla w opracowaniach
aktualizacji regulaminéw Spoétdzielni. Czlonkowie Komisji GZM uczestniczyli réwniez
jako obserwatorzy w przetargu dotyczacym wybrania wlasciwych firm, gwarantujacych
dobra jakos¢ robdt remontowych. Wszystkie opinie i wnioski przedstawiano Radzie
Nadzorcze;.

Komisja Lokalowa — pracowala w czteroosobowym skladzie.

Przedmiotem prac Komisji Lokalowej bylo m.in.: opiniowanie spraw wynikajacych
z biezacej dziatalnosci Spoldzielni a bedacych w zakresie dziatania komisji oraz
rozpatrywanie spraw skierowanych przez Prezydium Rady Nadzorczej. Komisja
uczestniczyla rowniez w opracowaniach aktualizacji regulaminéw Spoéldzielni. Wszystkie
opinie i wnioski przedstawiano Radzie Nadzorcze;j.

Komisja Statutowo-Regulaminowa — pracowala w czteroosobowym skladzie,
a po zawieszeniu i $mierci p. Tomira Mysliborskiego w skladzie trzyosobowym.

Komisja w ramach swojego planu zaopiniowala dwa regulaminy: regulamin rozliczania
kosztow zimnej wody i odprowadzania $ciekdw oraz regulamin indywidualnego
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania. Ponadto Komisja zaopiniowala zmiang
nazwy Spoldzielni w 14 obowigzujacych regulaminach, w ktérych dotychczas nazwa nie
zostala zmieniona.

Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o przyjety plan pracy na 2022 rok, obejmujacy

zakresem tematycznym zagadnienia zapewniajace realizacje zadan Rady, stosownie do
wymagan Statutu Spoéldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Wypelniajac swoje
obowigzki i kompetencje w 2022 r. odbyto 13 posiedzen plenarnych na ktérych podjeto
100 uchwat niezbednych do prawidlowego funkcjonowania Spoldzielni.

Jak kazdego roku Rada Nadzorcza podjeta decyzje w sprawach:

1.

uchwalenia planu finansowo-ekonomicznego na 2022 r. — Podstawa sporzadzenia planu
byly koszty poniesione w 2021 r, podwyzki cen materialéw i ustug, zmiany cen
dostarczanych mediéw 1 podwyzka placy minimalne;j,

uchwalenia planu remontow w zakresie rzeczowo-finansowym na 2022 r. oraz jego
korekty. Projekt planu remontéw w zakresie rzeczowym powstal na podstawie
corocznego przegladu jesiennego budynkoéw i uwzglednial najpilniejsze potrzeby
remontowe poszczegdlnych nieruchomosci,

zatwierdzenia na 2022 r. schematu organizacyjnego Spoldzielni, planu zatrudnienia
Spotdzielni oraz planu osobowego i bezosobowego funduszu ptac. Podstawa planu byto
wykonanie funduszu za ubiegly rok z uwzglednieniem podwyzki plac wynikajacej
z ustawowego minimalnego wynagrodzenia.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

przeprowadzita oceny:

e nadzoru nad gospodarka finansowa Spoldzielni,

e ufrzymania zasobéw Spoldzielni we wlasciwym stanie technicznym,

e realizacji planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym oraz rozpatrywanie
wnioskow w sprawie jego korekty,

e realizacji zadan gospodarczych,



e przestrzegania praw czlonkéw Spoéldzielni oraz kontrolowanie zalatwiania przez
Zarzad wnioskow organoéw Spotdzielni i jej cztonkow.

W 2022 roku, w celu dostosowania zapiséw do obowiazujgcego prawa uchwalono
nastepujgce regulaminy:
e regulamin rozliczania kosztow zimnej wody i odprowadzania sciekow,
e regulamin indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.
Ponadto zatwierdzono zmiang¢ nazwy Spoéldzielni z Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Budynki
Rozproszone™ na Spoéldzielnia Mieszkaniowa .Centrum” w 14 obowigzujgcych
regulaminach, w ktorych dotychczas nazwa nie zostata zmieniona.

Zagadnienia gospodarczo-finansowe zwigzane z biezaca sytuacjg finansowa
Spéidzielni byly jednym z najwazniejszych tematow, ktéry szeroko omawiano. Jednym
z wazniejszych punktdw pracy Rady Nadzorczej byla analiza zalegloéci czynszowych i ich
windykacja. Sprawy te byly poddawane szczegdlowej analizie. Podstawowa zasada przy
konstrukcji planow gospodarczych jest rOwnowazenie kosztow z przychodami.

Aby unikngé poglebiania si¢ wyniku ujemnego na dzialalnosci gzm oraz z uwagi na

znaczacy wzrost oplat, spowodowany glownie czynnikami zewnetrznymi i niezaleznymi

od Spdéidzielni, w tym: wzrost cen ustug i materialéw, placy minimalnej, a takze drastycznie
rosnaca w 2022 roku inflacje, konieczne bylo podwyzszenie niektorych sktadnikow czynszu.

Dokonywano glebokiej analizy stawek czynszowych w celu ich skorygowania tak, aby

wzrost byl jak najmniej odczuwalny dla Czlonkéw Spotdzielni.

W zwigzku z czym podwyzszono nastepujace skladniki czynszu:

1. na posiedzeniu w dniu 17.02.2022 r. podwyzszono stawki za najem kontenerow na
odpady komunalne,

2. na posiedzeniu w dniu 30.05.2022 r, zgodnie z decyzja Prezesa Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie obnizono cene dostarczanej wody i odbioru
Sciekéw z kwoty 11,00 zt/m® do kwoty 10,49 zt/m?.

W tym samym dniu podwyzszono nastepujace sktadniki czynszu:

a. za konserwacj¢ domofondéw do kwoty 2,50 zt od mieszkania,

b. za konserwacje dzwigow do kwoty 10,30 od osoby,

c. za wieczyste uzytkowanie dzialek przynaleznych do budynkéw oraz podatku
od nieruchomosci dla poszczegdlnych nieruchomosci,

d. eksploatacje dla czlonkéw do kwoty 3,20 zl/m? oraz dla pozostalych mieszkancow
do kwoty 3,43 zt/m?,

e. konserwacje do kwoty 0,85 zi/m? W tym miejscu nalezy zaznaczyé, Ze ostatnia
podwyzka konserwacji miata miejsce w 2003 roku.

3. na posiedzeniu w dniu 27.06.2023 r. zatwierdzono nowa stawk¢ oplaty z tytulu
gospodarowania odpadami komunalnymi w kwocie 27,00 zl/mies. od jednej osoby,

Prace Rady Nadzorczej poszerzane byly o sprawy wnoszone przez Zarzad Spoétdzielni
i przez Jej Czilonkéw. Rozpatrywanie pism, skarg i wnioskow oraz innych spraw
adresowanych do Rady Nadzorczej, jako organu kontrolno-nadzorczego nad dziatalnoscia
Zarzadu niejednokrotnie byto trudne do rozstrzygniecia i dlatego procedowanie nad nimi
trwalo czasami dlugo. Niemniej jednak do kazde) sprawy podchodzili§my z duzym
zrozumieniem, a staraliSmy sie, aby decyzje byly wywazone i przede wszystkim zgodne
z prawem. Osoby zainteresowane informowane byly pisemnie o podjetych decyzjach.



Rada Nadzorcza na biezaco zapoznawala si¢ z sytuacja finansowa Spoéldzielni
i analizowata wyniki. Zarzad prowadzit staly i prawidtowy nadzor nad finansami Spotdzielni
oraz prawidlowo prowadzit windykacje zaleglo$ci czynszowych.
Rada Nadzorcza kontrolowala sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu
finansowo-ekonomicznego i planu remontowego. Pozytywnie oceniono wykonanie planu za
2021 r. tym samym potwierdzajac prawidlowe prowadzenie podjetych dziatan. Zarzad na
biezaco realizowat uchwaty i wnioski Rady Nadzorczej.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2021 r. zostalo przez Zarzad sporzgdzone
w terminie i poddane badaniu przez bieglego rewidenta wybranego przez Rad¢ Nadzorczg.
Zgodnie z opinig bieglego rewidenta sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni jest dobra,
a kontynuacja dziatalnosci Spoldzielni nie jest zagrozona. Ocenie poddano rowniez
sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2021 r. ze szczegélnym uwzglednieniem
uzyskanych wskaznikoéw ekonomiczno-finansowych oraz przygotowanie rekomendacji dla
Walnego Zgromadzenia w sprawie jego przyjecia.

Obiekty =zarzadzane przez Spoldzielnie spelniaja warunki bezpiecznego ich
uzytkowania, ale starzenie si¢ zasobow Spoétdzielni powoduje koniecznos¢ wykonywania
dalszych remontéw, do ktérych zaliczy¢ mozna remonty instalacji wewnetrznych, wymiang
pokryé dachowych i naprawy elewacji budynkéw. Nadal kontynuujemy prace zwiazane
z wymiang WLZ i dzwigdw osobowych. Remonty te rozlozone sg w czasie i stanowig czes¢
dhugofalowych dziatan podjetych przez Spoldzielnig. Dziatalno$¢ remontowa Spoéldzielni
w ocenie Rady Nadzorczej prowadzona jest prawidiowo.

W toku realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza $cisle wspolpracowala z Zarzadem,
ktory uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, a jezeli byla potrzeba to
w posiedzeniach Prezydium i Komisji. Wspolpraca przebiegata prawidlowo i nie budzila
zastrzezen. Cztonkowie Rady Nadzorczej uzyskiwali potrzebne wyjasnienia oraz dostep do
niezbednej dokumentacji. Wiele inicjatyw rozpoczetych w tej kadencji winno znalez¢ swoja
kontynuacje w kadencji nowo wybranej Rady Nadzorczej.

W 2022 r. nadal zawieszone byly dyzury Rady Nadzorczej, ktorych celem bylo
wystuchanie uwag i wnioskow czionkéw Spotdzielni. Informujemy, ze dyzury w ostatnim
czasie zostaly wznowione.

W ostatnich trzech latach praca Rady Nadzorczej byta szczegélnie utrudniona, z uwagi
na panujacg epidemia oraz liczne ograniczenia i uwarunkowania. Dlatego konieczne bylo
ograniczenie bezposrednich posiedzen na rzecz kontaktow zdalnych. W tym celu
cztonkowie Rady Nadzorczej wykorzystywali kontakty telefoniczne i pocztg elektroniczng.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze pomimo wielu ograniczen w listopadzie
ubieglego roku przeprowadzono glosowanie uchwal na piSmie Walnego Zgromadzenia
w nastepujgcych sprawach:

e zatwierdzenie sprawozdan finansowych za lata 2019 r, 2020 r. 1 2021r.

zatwierdzenie sprawozdan Zarzadu za lata 2019 r, 2020 r. 1 2021r.

zatwierdzenie podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019 r, 2020 r. 1 2021r.
zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej za lata 2019 r, 2020 1. 1 2021r.

przyjeto wnioski z lustracji Spéldzielni za lata 2016-2018,

podjeto uchwate o zbyciu lub rozwigzaniu prawa wieczystego uzytkowania dziatki
nr 599/6, obr. 23 przy ul. Malawskiego.

Wszystkie uchwaly zostaly przyjete przez glosujgcych Czlonkéw Spéidzielni.



Powyzej przedstawiono najwazniejsze sprawy, ktore byly przedmiotem dziatania Rady
Nadzorczej w 2022 roku. Zakres pracy Rady byl znacznie szerszy, wigcej szczegdtow
znajduje si¢ w protokotach z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz w sprawozdaniach
poszczegolnych komisji Rady Nadzorcze;.

Uwzgledniajac caloksztatt dziatalnosci Spotdzielni, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu w skladzie:

e Pan inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu za okres od 1.01.2019 r. do 31.12.2022 r.

e Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu za okres od 1.01.2019 r. do 31.12.2022 r.
e Pani mgr Barbara Moscicka Cztonek Zarzadu za okres od 1.01.2019 r. do 31.12.2022 r.

W biezacym roku uptywa kadencja Rady Nadzorczej, w zwiazku z czym serdecznie
dziekujemy wszystkim cztonkom Spoldzielni za wspolprace i zglaszane uwagi, a takze
Zarzadowi Spoldzielni za $cisla i owocna wspolprace, ktory w dobie wystapienia tak
znacznych utrudnien, z duzym zaangazowaniem zabezpieczyl prawidlowe dzialanie
Spoétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie  zostalo przyjete  przez ~ Rade  Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM™ na posiedzeniu w dniu 24.04.2023 r. uchwalg

nr 32/2023.

Krakow, dnia 31.03.2023 r.

Nordee  Houn
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