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Podstawowe informacje o Spotdzielni

Spoldzielnia dziata w oparciu o ustawe Prawo spotdzielcze, ustawe o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz statut Spétdzielni.

Statut Spoldzielni - to podstawowy dokument regulujacy zasady dziatalnosci
Spotdzielni. Ostania zmiana statutu miata miejsce na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 1 czerwca 2018 roku. Uwzglednial on obowigzujace na ten dzien przepisy
prawa. W dniu 9 listopada 2018 roku statut zostal zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia Wydziat X1 Gospodarczy KRS.

W 2022 roku Zarzad kierowal i reprezentowat Spotdzielnie na zewnatrz w sktadzie:

Pan inz. J6zef Michura Prezes Zarzadu
Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu
Pani mgr Barbara Moscicka  Czlonek Zarzadu

Dzialalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na realizacji zadan wynikajacych z rocznego planu finansowego,
planu remontowego, a takze innych zadan wynikajacych bezposrednio =z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym ustaw, zwlaszcza tych, ktére nakazywaty
wykonawstwo okreslonych czynnosci.
Ponadto Czlonkowie Zarzadu przygotowywali i przedstawiali do akceptacji Radzie
Nadzorczej 1 jej Komisjom analizy, sprawozdania, regulaminy i inne materialy
dotyczace catoksztattu dziatalnosci Spoétdzielni.
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,
podejmujac wszelkie decyzje niezastrzezone dla innych organéw Spotdzielni.
Zarzad Spoétdzielni w 2022 roku odbyt 62 protokotowane posiedzenia. Tematami
posiedzen bylo rozpatrywanie pism i wnioskow kierowanych do Zarzadu przez
Czlonkow Spoltdzielni oraz sprawy biezacej obstugi zasobow, w tym:
» sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, w tym przyjecia w poczet cztonkdéw oraz
skreslenia z rejestru Cztonkow Spotdzielni,
> sprawy zadluzen w optatach za lokale, w tym rozpatrywanie wnioskéw
0 przesuniecie terminu spiaty zadluzenia lub roztozenia zadluzenia na raty,
» gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami Spétdzielni,
» realizacja planu remontowego,
> biezaca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wynikow gospodarczo-
finansowych Spotdzielni.

Zatrudnienie w Spoldzielni wynosi 47 etatow.



Spoétdzielnia administruje i zarzadza:
» 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w rdéznych dzielnicach
Krakowa
» 6 pawilonami handlowo-ustugowymi,
» 107 garazami.

Zasoby mieszkaniowe w naszej Spoéldzielni charakteryzujg sie zréznicowanym
wiekiem oraz forma architektoniczna. Przewazaja budynki niskie 4-pietrowe,
ktore stanowia 83% zasobdw, natomiast budynki wysokie 10-pietrowe stanowia
17% ogoétu zasobow.

W zasobach Spoélidzielni znajduja si¢ grunty wiasne i grunty w wieczystym
uzytkowaniu.

Spotdzielnia zarzadza 3262 mieszkaniami i 107 garazami o tacznej powierzchni
142.202 m?, w tym:
— 24 mieszkaniami lokatorskimi,
— 1694 mieszkaniami wlasnosciowymi,
1544 mieszkaniami stanowiacymi odrebna wtasnosc,
— 40 garazy stanowiacych odrebna wlasnos¢,
— 67 garazy wilasnosciowych.

W 2022 roku Spotdzielnia ustanowita i przeniosta na rzecz os6b uprawnionych prawo
odrebnej wilasnosci do 30 lokali mieszkalnych, w tym do 28 lokali o statusie
wlasnosciowego prawa, 2 lokale o statusie lokatorskiego prawa oraz 1 garazu
o statusie wlasnosciowego prawa. Przenoszenie wiasnosci odrebnej mieszkan na
lokatoréw powoduje, ze zmniejsza si¢ majatek Spotdzielni.

Spoldzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na dziatalnos¢ handlowo-ustugows.
85 lokali jest wlasnoscia Spotdzielni, natomiast 2 posiadajg status wlasnosciowego
prawa do lokalu. Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 7663 m?,

W zasobach Spoéldzielni znajduja si¢ zardwno lokale pelnowartosciowe,
jak i pomieszczenia piwniczne o nizszym standardzie.

Dochéd z lokali uzytkowych stanowi jedno z gtéwnych Zrédel nadwyzki bilansowe;j
do podziatu na Walnym Zgromadzeniu.

Majatek Spoéldzielni w2022 roku ubezpieczony byt w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia,
w tym wandalizm np. graffiti czyli napisy i rysunki na elewacjach budynkdw. Graffiti
stanowi duzy problem dla Spotdzielni, poniewaz pomimo podejmowanych dziatan
1 zglaszania udokumentowanych graffiti na policje, nie udato sie jak do tej pory
ustali¢ zadnego ze sprawcow 1 w zwigzku z tym poszczegolne sprawy sa umarzane.



Sprawy czlonkowskie

Na koniec roku w zasobach naszej Spoétdzielni prawa czlonkowskie posiadalo
3489 osoéb. Liczba czionkow Spotdzielni w stosunku do ubieglego roku utrzymata
sie¢ na podobnym poziomie.

Aktualnie w naszej Spoldzielni mamy trzy podstawowe grupy podmiotow:

» pilerwsza grupe stanowia czlonkowie, ktdrzy posiadaja spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu badz garazu Iub spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

» druga grupe stanowia wilasciciele, cztonkowie Spotdzielni, ktorzy posiadaja
prawo odrebne] wilasnosci do zajmowanych lokali mieszkalnych
1 garazy,

» trzecig grupe stanowia wiasciciele bez cztonkostwa, czyli osoby posiadajace
odrebng wlasnos¢ lokalu lub garazu bez przynaleznosci do grona cztonkow
Spotdzielni.

Nadmieni¢ nalezy, iz od dnia 9 wrzesnia 2017 r. tj. od wejscia w zycie Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spotdzielcze, osoby uzyskujace
czionkostwo w spotdzielni mieszkaniowej nie maja obowigzku wnoszenia
wpisowego 1 udzialéw cztonkowskich, zarowno gdy uzyskuja cztonkostwo - z mocy
prawa, gdy przystuguje im spotdzielcze wilasnosciowe lub lokatorskie prawo
do lokalu, - jak 1 poprzez zlozenie ,,Deklaracji przystapienia do Spdtdzielni”,
gdy przystuguje im prawo odrebnej wiasnosci do lokalu.

Uchwaly dotyczace lat 2019, 2020 i 2021.

Podstawowe uchwaty, a mianowicie:
» zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni,
» zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej,

» zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni,
» zatwierdzenie podziatu nadwyzki bilansowe;j,

za lata 2019, 2020 1 2021 w ktorych nie mozna bylo organizowaé¢ Walnych
Zgromadzen z powodu obostrzen pandemicznych, podjeto w zorganizowanym w
dniu 15 listopada 2022 r. Glosowaniu na Pismie, spetniajgcym zgodnie z ustawa
Prawo Spotdzielcze wymdg waznosci podjecia jak na Walnym Zgromadzeniu.
Podjeto tez uchwaly:

» przyjecie wnioskow z lustracji Spotdzielni za lata 2016 — 2018,

» w sprawie zbycia lub rozwigzania prawa wieczystego uzytkowania dziatki przy

ul. Malawskiego.



Sytuacja finansowa

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spétdzielnia w 2022 roku byta w dobrej kondycji finansowe;j, terminowo regulowata
wszystkie zobowigzania, nie korzystata z zadnych kredytow bankowych i pozyczek.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majagtkowym i sytuacji
finansowej w roku obrachunkowym.

I. Skrocony bilans Spoétdzielni.

wartos¢ w tys. zi

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamika
2021 2022 2021 2022
A. Aktywa trwale 31.656 30.474 74,41 70,35 96,27
I. Wartosci niematerialne i prawne 103 0,24
I1. Rzeczowe aktywa trwale 26.403 25.509 62,06 58,89 96,61
I11. Naleznosci dlugoterminowe 5.253 4.862 12,35 11,22 92,56
IV. Inwestycje dlugoterminowe
V. Dhugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 10.888 12.845 23,39 29,65 117,97
1. Zapasy
II. Naleznosci  krotkoterminowe 1.914 2.042 4,50 4,71 106,69
I11. Srodki pieniezne 6.236 8.181 14,65 18,89 131,19
IV. Krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe 2.738 262 6,44 6,05 95,76
AKTYWA RAZEM 42.544 43.319 100 100 101,82
Pasywa
A. Fundusze wlasne 31.202 28.355 73,23 73,34 90,88
I. Fundusz podstawowy 20.457 19.680 50,35 48,08 96,20
11. Fundusz zasobowy 7151 7.194 17,18 16,81 100,60
I11. Zysk netto z lat ubieglych 2.408 0 3,54 5,66
IV. Zysk netto 1.186 1.481 2,16 2,79 124,87
B. Zobowigzania i rezerwy 11.342 14.964 26,77 26,66 131,93
na zobowigzania
. Zobowiazania dtugoterminowe 3.910 5.450 15,08 13,89 92,22
I Zobowigzania 3.037 8.181 10,64 11,84 162,42
krotkoterminowe
I11. Rozliczenia miedzyokresowe 395 1.283 1,05 0,93 324,81
PASYWA RAZEM 42.544 43.319 100 100 101,82

Suma aktywéw i pasywoéw na 31.12.2022 roku wyniosta 43.319 tys. zl.




Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim:

— zwiekszyla sie wartos¢ aktywow o 775 tys. zl,

- zmniejszyt si¢ udzial majatku trwalego w wartosci aktywow z 74,41% do
70,35%,

- zwiegkszyla sie warto$¢ majatku obrotowego o 1.957 tys. zi,

- zwigkszyla si¢ wartos¢ naleznosci krotkoterminowych o 128 tys. natomiast
ich udzial w strukturze majatku ulegt zwiekszeniu z 4,50% do 4,71%,

— zwigkszyla sie wartos¢ srodkow pienieznych o 1.945 tys. zt natomiast ich
udziat w aktywach ogétem zwiekszyt sie z 14,65% do 18,89%.

Plynnos¢ finansowa
Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalajg oceni¢ wyplacalnosé Spoétdzielni, tj. jaka
jest jej mozliwo$¢ terminowego regulowania zobowiazan krétkoterminowych.

Wskaznik biezacej  plynnosci okresla  stopien  pokrycia  zobowigzan
krotkoterminowych aktywami obrotowymi. Za optymalny poziom tego wskaznika
przyjmuje sie przedziat od 1,5 do 2,0. Wskaznik ten obnizyl sie w poréwnaniu do
roku ubiegtego 1 wynosi 1,57.

2021 2022
'akybfla otfrotowe . 10.888 = 316 12.845 = 1,57
zobowigzania krotkoterminowe. 5.037 8.181

Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania
krotkoterminowe pokryte sa $rodkami pienieznymi. Optymalna wartos¢ tego
wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2. Wskaznik ten w poréwnaniu
z rokiem ubiegltym zmniejszyt si¢ z 1,24 w 2021 roku do 1,00 w 2022 roku

2021 2022
aktywa pienigine 6.236 8.181
: y' P’ ¢Zn : = 1,24 =20 = 100
zobowigzania krétkoterminowe 5037 8.181

Wskaznik szybkiej plynnosci  okresla stopien  pokrycia zobowigzan
krotkoterminowych skladnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu
plynnosci. Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje sie¢ wielko$¢ wynoszaca
1,0. Wskaznik ten ulegt obnizeniu i wynosi 1,25.

2021 2022
aktywa obrotowe—krotkoterm.rozl.miedzyokr. 10.888-2.738 = 162 12.845-2.622 = P20
zobowigzania krétkoterminowe 5.037 ’ 8.181 o

Powyisze wskazniki plynnosci finansowej wskazuja, ze Spoldzielnia nie ma
trudnosci z terminowym regulowaniem biezacych zobowiazan.



Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje
o udziale kapitatdw witasnych w finansowaniu majatku Spoétdzielni. Optymalna
wielkos¢ powinna ksztaltowaé sie na poziomie zblizonym do 1. W 2022 roku
wskaznik wyniést 0,91.

2021 2022
fundusz wiasny—funusz udzialowy 31.202-735 096 28.355-721 091
majqtek trwaly 31.656 ’ 30474

Koszty ogélne zarzadzania za 2022 rok wyniosty 2.583.672 zi.
Przychody netto za 2022 rok wyniosty 22.351.302 zt

Wskaznik udziatu kosztow zarzadzania w przychodach netto wzrdést w poréwnaniu
z rokiem ubiegtym z 10,69% do 11,56%.

2021 2022
2.326.649 2.583.672
—= 10,69% —i= 11,56%
21.774.251 22.351.302

Zaleglo$ci czynszowe

Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2022 roku wyniosty:

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Stanna 31.12.2021 r. 703.288 662.111 41.177
Stanna 31.12.2022r. 1.031.048 977.692 53.356

Wskaznik zadluzen optat biezacych:

stan na 31.12.2021 r. 31.12.2022r.
703.288 1.031.049
———— = 3,149 == = )
22.418.612 % 24.932.441 %

Zadhluzenia zasadzone i biezace wyniosty 1.455.116 zl.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w poréwnaniu do roku ubiegtego wzrost
z 3,14% do 4,14%, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,46% do 4,61%, na lokalach
uzytkowych z 1,26% do 1,44%.



WYNIK FINANSOWY

Do sporzadzenia rachunku zyskow i strat przyjeto wariant 11 Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzedowy Ministra Finansow, poz. 81 z dnia
20.11.2015r.).
Zgodnie z ustawa o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 i 4 i ust. 3 oraz art. 42 ust. 3)
Spoétdzielnia wylicza wynik dwustopniowo, tj.:

1) Wynik dotyczacy Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

2) Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
W roku obrotowym niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wyniost
1.309.468,04 zl, natomiast nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wyniosta 25.507,16 zl. Wyniki zostaly odniesione na konto rozliczen
migdzyokresowych kosztow ,,647” do rozliczenia.
Wynik na pozostatej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od osob prawnych. Dochod z tej dziatalnosci w kwocie 1.480.547,26 zt, po
uwzglednieniu naliczonego podatku przeniesiono na konto ,,860” - wynik finansowy.

Podzialu wyniku osiagnietego na pozostatej dziatalnosci dokona Walne
Zgromadzenie.

Zarzad jednak w zwiazku z rosnacym zainteresowaniem doprowadzeniem centralne;j
cieptej wody uzytkowej do poszczegélnych budynkéw rozwaza mozliwosé
zaciggniecia kredytow lub pozyczek na okreslony cel. Zastapienie piecykow
gazowych instalacja centralnej cieptej wody uzytkowej mozliwe jest w budynkach do
ktorych juz jest lub w najblizszej przysztosci doprowadzona bedzie sie¢ wysokich
parametrow przez MPEC. W chwili obecnej Spétdzielnia posiada projekt centralne;
cieple] wody dla budynkow ul. Pradzynskiego 12, 14, 16 oraz ul. Senatorskiej 25.
Po rozstrzygnieciu ogloszonego przetargu mieszkancom zostang przedstawione
warunki montazu oraz finansowania kosztéw. Wykonanie przedsiewziecia moze
zosta¢ sfinansowane srodkami zgromadzonymi na funduszu remontowym, kredytem
lub pozyczka. Rozwazana jest rowniez jednorazowa splata ze srodkow wiasnych
wlascicieli mieszkan.

Zaciagniecie kredytu lub pozyczki uzaleznione bedzie od wyrazenia zgody przez
Walne Zgromadzenie na zacigganie zobowigzan. Zarzad Spoétdzielni zaproponuje
Uchwate, ktora niezbedna jest do rozpoczecia dziatan majacych na celu uzyskanie
kredytu lub pozyczki. Konieczna bedzie tez zgoda wtascicieli mieszkan danego
budynku.

Oplaty z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz funduszu
remontowego

Spotdzielnia prowadzi ewidencje przychodow i kosztow dla kazdego budynku oraz
ewidencje wpltywow 1 wydatkoéw funduszu remontowego.



Wyniki poszczegélnych nieruchomosci zaleza od bardzo wielu czynnikéw w tym
m.in. od: ponoszonych kosztdw remontow, napraw, konserwacji, utrzymania terendw
zielonych, utrzymania zimowego, gdzie np. w 2022 roku Spdtdzielnia poniosta
nieplanowane i nie wystepujace w poprzednich latach, koszty usuniecia nawisow
snieznych i sopli oraz likwidacji powstalych w tym czasie przeciekow. Dodatkowo
w ostatnich okresach wptyw na zwiekszone koszty ma bardzo wysoka inflacja oraz
zmiany wynagrodzenia minimalnego i stawki godzinowej przekiadajace sie na
wysokos¢ kosztow ustug swiadczonych przez firmy zewnetrzne. Zapowiadane
zmiany na ten 1 2024 rok nie napawajg optymizmem.

Spotdzielnia zatem poszukuje mozliwosci pozyskania Srodkow zaréwno dla
nieruchomosci, jak 1 zwiekszenie przychodéw z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.
W wyniku dzialania Uchwaly Krajobrazowej Spoldzielnia zostala pozbawiona
przychodéw z tablic reklamowych i dlatego poszukuje mozliwosci pozyskania
innych przychodéw w tym m.in. z tytutu dzierzawy terenu pod paczkomaty.

W zwiazku z réznymi potrzebami budynkéw w zakresie remontéw zostaly
wprowadzone zréznicowane stawki z tytulu funduszu remontowego. Beda one
urealniane przy zatwierdzaniu planéw remontowych na kolejne lata.

Kolejnym krokiem bedzie wprowadzenie w roku 2023 indywidualnych stawek
eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych. Obecnie sa
analizowane i zostana ustalone dla kazdej nieruchomosci budynkowej indywidualnie.

Centralne ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzsza pozycje w kosztach
eksploatacji. Oplaty z tego tytulu w calosci przekazywane sa do MPEC S.A.
w Krakowie, Spoldzielnia jest tylko posrednikiem w ich pobieraniu.

W 2022 roku osiagnieto dodatni wynik w wysokosci 1 376 215,15 zi, ktory podlega
rozliczeniu z wilascicielami mieszkan.

Podstawa rozliczenia kosztow ciepta danego budynku sa koszty stale i zmienne
poniesione przez mieszkancéw budynku, ktérych podstawa sg wystawione faktury
przez MPEC S.A. Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze duzy wpltyw na koszty ciepta
ma zastosowana stawka VAT. Do dnia 31.01.2022 roku stawka VAT w przypadku
ciepta wynosita 23%, w okresie od 01.02.2022 roku do 31.12. 2022 roku zostala
obnizona do wysokosci 5%. Od dnia 01.01.2023 roku stawka podatku VAT dla ciepta
wynosi ponownie 23%. W sprawie przywrdcenia stawki 5% Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Centrum” poparta Apel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP w sprawie potrzeby skorzystania z mozliwosci jaka daja
przepisy prawa Unii Europejskiej tj. maksymalnego obnizenia cen energii do 5%
VAT z obecnej stawki 23%, kierujac poparcie na adres Komisji Praw Czlowieka,
Samorzadnosci i Petycji Senatu RP oraz na adres Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.



Dostawa wody

Kolejng znaczaca pozycja w optatach sa oplaty za dostawe wody i odprowadzanie
sciekow. Optaty z tego tytutu w catosci przekazywane sa do Wodociagéw Miasta
Krakowa S.A. Spoétdzielnia w tym przypadku rowniez jest tylko posrednikiem w ich
pobieraniu.

Spotdzielnia od 2017 roku do konca czerwca 2020 roku realizowala program
opomiarowania zuzycia wody finansowany z funduszu remontowego mienia
Spoétdzielni. Celem tego opomiarowania bylo ujednolicenie systemu rozliczania
zuzycia wody w calych zasobach Spoéldzielni. Niestety pomimo prowadzenia
programu przez ten okres, nie wszyscy wlasciciele skorzystali z tej mozliwosci.
Zdecydowanie zalecamy montaz wodomierzy, gdyz ich brak dziala na niekorzysé
tych wiascicieli.

Gospodarka remontowa

Dziatalnos¢ remontowa Spoéldzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie
procesom degradacji zasobow mieszkaniowych oraz utrzymanie nieruchomosci
w odpowiednim stanie technicznym. Obiekty zarzadzane przez Spoétdzielnie spetniaja
warunki bezpiecznego ich uzytkowania.

Spotdzielnia realizowata prace remontowe ujete w planie remontowym.

Plan remontowy na 2022 roku zostal zatwierdzony uchwalami Rady Nadzorczej
w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 3 493 223,77 zt i obejmowat:
> remonty planowane w lokalach mieszkalnych finansowane z funduszu
remontowego lokali mieszkalnych: 3 146 223,77 zt;
» remonty w lokalach uzytkowych finansowane z funduszu remontowego lokali
uzytkowych: 137 000,00 zt;
» wymiane i remonty dzwigow osobowych: 210 000,00 zt;

W 2022 roku Spoidzielnia skupita si¢ na remontach Wewnetrznych Linii
Zasilajacych (WLZ), ktorych koszt wyniost 1 373 000,00 zt. Kolejnym waznym dla
mieszkancow remontem byly malowania klatek schodowych, na ktére wydano
860 000,00 zt. Spotdzielnia kontynuowata rowniez wymiang drzwi wejsciowych na
kwote 60 378,66 zl. Sukcesywnie wymieniane sa rowniez dzwigi osobowe
finansowane z Funduszu Remontowego Dzwigow.

W obecnej chwili  Spétdzielnia wymienia | szt. rocznie. W ramach posiadanych
funduszy na remonty Spdldzielnia stara si¢ podniesé standard zycia swoich
mieszkancow.
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Wykonanie funduszu remontowego w roku 2022 przedstawia si¢ nastepujaco:

ROCZNE ROZLICZENIE PLANU REMONTOWEGO ZA 2022 ROK

Kwota
WYSZCZEGOLNIENIE ROBOT dmedey ool e |
dodatkowych

I. Remonty WLZ-6w 1415 000,00 1 373 000,00 } 1.373 000,00
I1. Docieplenie stropodachéw 53 300,00 38 800,00 ) 38 800,00
II1. Docieplenie przewigzki - = =
IV. Malowanie klatek schodowych 860 000,00 860 000,00 860 000,00
V. Wymiana drzwi wejSciowych 60 378,66 60 378,66 ) 60 378,66
VI. Doszczelnienie pionow gazowych 7560,00 7 645,36 ) 7 645,36
VII. Wyciggniecie zaworéw podpionowych 40 000,00 40 000,00 ) 40 000,00
VIIL Przebudowa kominéw ponad dachem 20 500,00 - } -
IX. Remont pomieszczenia gospodarza domu 12 500,00 12 500,00 _ 12 500,00
X. Izolacja $cian piwnic 3 000,00 - . -
XI. Remonty Altan Smietnikowych 19 380,00 47 380,00 47 380,00
XII. Remont podjazdow 23 000,00 ) -
XII1. Remont dachu 10 000,00 9106,93 B 9 106,93
XIV. Projekt c.w.u. 9 840,00 9 840,00 ) 9 840,00
XV. Remont wezlow C.O. 45 000,00 40 063,60 ) 40 063,60
XVI. Roboty nieplanowane 370 541,34 288 650,90 ) 288 650,90
XVIL Roboty przesunigte z roku 2021 na rok 2022 196 223,77 18 951,30 18 951,30
RAZEM 3 146 223,77 2 806 316,75 - 2 806 316,75
(Fundusz Lokalt Utythowych - kovota neio) ad a9 s
Amsnsoaanes Besaiiou Reosswegs DS 210 00000 148 000,00 148 000,00
RAZEM CALKOWICIE 3493 223,77 3 034 735,84 - 3 034 735,84

Utrzymanie biezgcej obstugi zasobéw Spoéldzielni

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury zasobéw mieszkaniowych
i biezacym zapewnieniem ciaglosci dostarczanych mediow, pracy urzadzen
dzwigowych, instalacji technicznych czuwaly firmy posiadajace stosowane umowy

na prowadzenie wybranych prac.
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W 2022 roku prowadzono konserwacje w zakresie:

1) instalacji: gazowej, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody

uzytkowej, wodno—kanalizacyjnej, elektrycznej, domofonowe;.

2) ogoélnobudowlanym,

3) dzwigdéw osobowych,

4) pogotowia awaryjnego.
Prowadzono tez biezace utrzymanie zieleni niskiej i wysokiej na terenach
przynaleznych do budynkéw Spotdzielni.

Glowne zaloZenia dzialalno$ci Spoéldzielni na rok 2023 i lata nastepne

W  ramach poprawy warunkdw zamieszkiwania, podnoszenia warunkow
bezpieczenstwa oraz poprawienia komunikacji wewnatrzspoldzielczej zamierzamy:

» kontynuowa¢ wymiane Wewnetrznych Linii Zasilania (WLZ) wraz
z instalacja inteligentnego oswietlenia w budynkach Spotdzielni,

» kontynuowaé zastapienie piecykow gazowych instalacja centralnej cieplej
wody uzytkowej w budynkach do ktérych juz jest lub w najblizszej przysztosci
doprowadzona bedzie sie¢ wysokich parametréow przez MPEC. Wykonanie
przedsiewziecia uzaleznione bedzie od posiadanych srodkéw finansowych na
funduszu remontowym, jednorazowej splaty przez mieszkancOw lub
zaciagnigcia kredytu lub pozyczki,

» kontynuowaé zwigkszenie zakresu informacji kierowanych do mieszkancow
poprzez system informatyczny stosowany w Spoéldzielni oraz strone
internetowg Spotdzielni,

» kontynuowa¢ wprowadzanie indywidualnych stawek na fundusz remontowy
w zaleznosci od potrzeb remontowych budynku,

» wprowadzi¢ indywidualne stawki optat eksploatacyjnych dla kazdego
budynku,

» rozwazy¢ mozliwos¢ wybudowania siedziby Spoldzielni w zwiazku ze
wzrastajacymi kosztami wynajmu pomieszczen w dotychczasowej lokalizacji.

Podsumowanie

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia
w poszczegllnych segmentach jej dziatalnosci. W pelni zabezpieczone sa srodki
finansowe na biezaca dzialalno$¢ i realizacje planowanych dziatan majacych na celu
utrzymanie substancji mieszkaniowej we wtasciwym stanie technicznym.

Wydatki ponoszone na eksploatacje przez ostatnie lata wzrastajg, dlatego Zarzad
bedzie podejmowal dzialania, aby nie dopusci¢ do ich nadmiernego zwigkszenia.
Dziatania oszczednosciowe, przy jednoczesnej racjonalizacji kosztéw i wydatkow sg
zadaniem Zarzadu na 2023 rok i na nastepne lata.

Wiceprezes Zarzgdu

mgr Barbara Moscicka




