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SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”
z dzialalnosci w roku 2021.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum?”, zgodnie
z § 102 ust. 3 statutu Spoéldzielni przedstawia roczne sprawozdanie
z dzialalnosci w 2021 r.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spéidzielni sprawujacym
nadzor i kontrole nad caloksztattem dziatalnosci Spoétdzielni. Uprawnienia
i1 obowigzki Rady Nadzorczej okreslaja postanowienia ustawy Prawo
spoldzielcze i ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze statut
Spoldzielni.

W 2021 r. Rada Nadzorcza pracowata w dwunastoosobowym skladzie
wybranym przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Centrum” w dniu 7.06.2019 r., bowiem 25 stycznia 2021 roku na wniosek
Prezydium Rady Nadzorczej podjeto uchwale o zawieszeniu Pana Pawia
Karcza w wykonywaniu obowigzkéw cztonka Rady Nadzorcze;.

Sklad Rady Nadzorczej w 2021 r. z wyszczegdlnieniem funkcji
sprawowanych przez czionkéw Rady Nadzorczej przedstawiat sig nastepujaco:

1. | Witold Gaberle - Przewodniczacy RN
. | Jan Lesniak - Zastepca Przewodniczacego RN
3. | Grzegorz Kakiel - Zastepca Przewodniczacego RN
- Przewodniczacy Komisji GZM
4. | Teresa - Sekretarz RN
Cieslik-Sapiejka
5. | Wanda Rawska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
6. | Monika Kaczmarczyk | - Przewodniczaca Komisji Lokalowe;j
- Czlonek Komisji Rewizyjnej od dnia
22.02.2021 x.

- Przewodniczaca Komisji Czasowej
powotanej w celu analizy rynku ustug
konserwacyjnych od dnia 19.07.2021 r.
do dnia 25.10.2021r.

7. | Krzysztof Matzka - Przewodniczacy Komisji Statutowo-

Regulaminowej

8. | Jerzy Milej - Cztonek




Kazimierz F.ukasik - Czlonek

10.| Szymon Figiel - Przewodniczacy Komisji Czasowej
powotane] w celu przeprowadzenia
analizy rynku ustug konserwacyjnych od
dnia 28.06.2021 r. do 19.07.2021 r.

- Czlonek
11.] Tomir Mysliborski - Cztonek
12.| Mariusz Kaniecki - Czlonek
13.| Pawel Karcz - Czionek do dnia 25.01.2021r.

Na posiedzeniu wtym dniu zostal
zawieszony w pelnieniu czynnosci
czlonka Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania statutowe poprzez posiedzenia

plenarne, Prezydium i Komisji: Rewizyjnej, Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi, Lokalowej i Statutowo-Regulaminowe;.
Z uwagi, ze przez caly rok 2021 obowigzywat stan epidemii, posiedzenia
Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji odbywaly si¢ w sposéb stacjonarny
i zdalny. Posiedzenia tak jak w ubieglym roku odbywaly sie przy pomocy
srodkow porozumiewania sic na odleglos¢ z wykorzystaniem poczty
elektronicznej i skrzynek e-mailowych, przyp1sanych kazdemu cztonkowi
Rady Nadzorcze;j.

Poza zebraniami plenarnymi Rada Nadzorcza prowadzila swoja
dziatalnos¢ poprzez Prezydium Rady Nadzorczej. Przed kazdym posiedzeniem
Rady Nadzorczej zbierato si¢ Prezydium, ktdre organizowalo prace Rady
Nadzorczej pod katem organizacyjnym i tematycznym, ustalajac terminy
1 tematyke poszczegdlnych posiedze.

Decyzje Rady Nadzorczej poprzedzane byly réwniez wnioskami
Komisji Rady. Komisje dokonywaty analizy i oceny otrzymanych materiatéw
oraz przygotowywaty propozycje wnioskow, zalecen i opinii, ktore nastepnie
prezentowaly podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;.

W 2021 r. dziataly cztery Komisje stale: Rewizyjna, Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, Lokalowa i Statutowo-Regulaminowa oraz jedna
czasowa pod nazwg: ,Komisja Czasowa powotana w celu przeprowadzenia
analizy rynku ushug konserwacyjnych”.

Tematyka podejmowanych prac w 2021 roku przez poszczegdlne Komisje

przedstawiata si¢ nastepujaco:

e Komisja Rewizyjna — Komisja pracowata w trzyosobowym sktadzie.
Na przestrzeni roku Komisja Rewizyjna zajmowala sie nastepujacymi
sprawami: oceng wynikow ekonomiczno-finansowych na podstawie analiz
przedstawianych przez Zarzad Spoldzielni i sprawozdania bieglego
rewidenta z przeprowadzonego audytu na 2020 rok, analiza kwartalnych



analiz ekonomicznych, analiza struktury organizacyjnej, planu zatrudnienia
1 funduszu ptac na 2021rok, wydaniem opinii dotyczacej finansowego
Spotdzielni.

Ponadto Komisja Rewizyjna zajmowata sie ocena zarzadzania gospodarki
lokalami uzytkowymi i sprawdzeniem poniesionych przez Spotdzielnie
kosztow kwartalnika Krakowskie Wiadomosci Spotdzielcze.

W 2021 r. Komisja dokonata takze analizy ofert na badanie sprawozdania
finansowego Spotdzielni za lata 2021 i 2022, pod katem posiadanego przez
firmy doswiadczenia w badaniu sprawozdan w  spoldzielniach
mieszkaniowych i wysokosci zaoferowanej ceny. Pod uwage wzieto dwie
firmy, z ktérymi przeprowadzono negocjacje cenowe.

W ramach obowigzkéw Komisja Rewizyjna uczestniczyta w opracowaniach
aktualizacji regulaminéw Spotdzielni.

Komisja zapoznata si¢ réwniez z materialami z przetargu na wybdr
zintegrowanego systemu informatycznego i zwigzanymi z tego tytutu
kosztami. Wszystkie opinie i wnioski przedstawiano Radzie Nadzorcze;.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) — Komisja
pracowala w szescioosobowym skladzie.

Przedmiotem prac Komisji GZM byly m.in. n/wym. sprawy: analiza
wykonania planu remontowego za 2020 rok oraz opinia planu remontowego
na 2021 rok pod katem rzeczowo-finansowym, opiniowanie robot
bezprzetargowych. W ramach obowiazkéw Komisja uczestniczyta
w opracowaniach aktualizacji regulaminéw Spotdzielni. Cztonkowie
Komisji GZM uczestniczyli réwniez jako obserwatorzy w przetargu
dotyczacym wybrania wilasciwych firm, gwarantujacych jakos$é robét
remontowych.  Komisja w ramach swojego planu odbyla 10 posiedzen.
Wszystkie opinie i wnioski przedstawiano Radzie Nadzorczej.

Komisja Lokalowa — pracowata w czteroosobowym sktadzie.
Przedmiotem prac Komisji Mieszkaniowe]j bylo m.in.: opiniowanie spraw
wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spétdzielni z zakresu dziatania komisji
oraz rozpatrywanie spraw skierowanych przez Prezydium Rady Nadzorcze;.
Wszystkie opinie i wnioski przedstawiano Radzie Nadzorcze;.

Komisja Statutowo-Regulaminowa — pracowala w czteroosobowym
sktadzie.

Komisja w ramach swojego planu zaopiniowata regulaminy: monitoringu
wizyjnego, funduszu remontowego, aneks do regulaminu na przetargi
na mieszkania.



Ponadto Przewodniczacy Komisji bral udzial we wszystkich posiedzenia
Komisji  Przetargowej do  wyboru zintegrowanego  Systemu
informatycznego, przygotowujac opinie na ten temat. Wszystkie opinie
i wnioski przedstawiano Radzie Nadzorczej.

e Komisja Czasowa powotana w celu przeprowadzenia analizy rynku ustug
konserwacyjnych — pracowala w czteroosobowym skladzie.
Komisja zostata powotana w czerwcu 2021 roku, aby usystematyzowaé
wiedz¢ na temat ushug konserwacyjnych $wiadczonych przez firmy
zewngtrzne.  Trzonem skladu Komisji byla Komisja Rewizyjna.
Do Komisji powotano réwniez p. Krzysztofa Matzke i p. Szymona Figla.
Przewodniczacym Komisji zostal p. Szymon Figiel, ktéry w dniu
5.07.2021 roku zlozyl rezygnacje z funkcji przewodniczacego Komisji.
W miejsce p. Szymona Figla na Przewodniczaca Komisji powotano
p. Monike Kaczmarczyk.
Komisja po zakoficzeniu prac na posiedzeniu plenarnym w  dniu
29.11.2021 r. przedstawita sprawozdanie z prac Komisji Czasowej, ktore
Rada Nadzorcza przyjeta wraz ze wszystkimi ustaleniami.

Wypetniajgc swoje obowiazki i kompetencje Rada Nadzorcza w 2021 r.
podejmowata uchwaty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
Spotdzielni. W 2021 r. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen plenarnych,
podejmujac 87 uchwat.

Jak kazdego roku Rada Nadzorcza podjeta decyzje w sprawach:

1. uchwalenia planu finansowo-ekonomicznego — Podstawg sporzadzenia planu
byly koszty poniesione w 2020 r. oraz zmiany cen dostarczanych medi6w,
w tym: znaczacy wzrost kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi,
zmiany cen wykonywanych ustug i koszty stuzace prawidtowemu
utrzymaniu zasobow Spétdzielni.

2. uchwalenia rzeczowego i finansowego planu remontéw oraz jego korekty.
— Projekt planu remontéw w zakresie rzeczowym powstal na podstawie
corocznego przegladu jesiennego budynkéw i uwzgledniat najpilniejsze
potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomoscei,

3. zatwierdzenia na 2021 r. schematu organizacyjnego Spéldzielni, planu
zatrudnienia Spétdzielni oraz planu osobowego i bezosobowego funduszu
ptac. Podstawg planu byto wykonanie funduszu za ubiegly rok.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
przeprowadzita oceny:
e przygotowanych przez Zarzad Spoldzielni kwartalnych  analiz
ekonomicznych oraz informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych
w odniesieniu do planu oraz wynikow z lat ubiegtych,
e realizacji planu remontowego,



o zaleglosci czynszowe i ich windykacja. Sprawy te byly poddawane
szczegOlowej analizie.

Z uwagi na utrudnienia zwigzane =z licznymi ograniczeniami
wprowadzonymi przez Rzad, zatwierdzono aneks do Regulaminu
organizowania przetargu w celu ustalenia osoby, ktéra uzyska pierwszefstwo
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.
To bylo konieczne, aby przy zastosowanych przez Rzad restrykcjach mozna
bylo przeprowadzi¢ przetarg ofertowy na mieszkanie przy ul. Senatorskiej
25/5.

Zatwierdzono réwniez regulamin funduszu remontowego, aby jego zapisy
dostosowac do obowigzujgcego prawa.

Rada Nadzorcza koncentrowata sie réwniez na zagadnieniach
gospodarczo-finansowych, zwigzanych z biezaca sytuacja finansowa
Spotdzielni, w tym ustalata stawki za media, ktére stanowia znaczna pozycje
W CZynszu.

W dniu 30.08.2021 r. podjeto uchwale o zatwierdzeniu podwyzki o 10%
zaliczek na centralne ogrzewanie dla budynkéw rozliczanych z zastosowaniem
podzielnikow kosztéw  c.0. oraz dla budynkéw rozliczanych metoda
metrazowa. Podwyzka byta konieczna z uwagi na znaczace podwyzki cen
wytwarzania ciepla za moc zaméwiona, ciepla z sieci cieplownicze]
i dystrybucji ciepta oraz cen nosnikéw ciepta.

W pazdzierniku 2021 r. zatwierdzono odrebne stawki funduszu remontowego
dla nieruchomosci, ktore posiadaty znaczne ujemne saldo. Stawki ksztattujg sie
1,60 zt/m? do 3,00 ztm?, natomiast okres ich splaty wynosi od 3 lat do 13 Iat.

Jak kazdego roku Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem
bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2020 r.
Zgodnie z opinia Bieglego Rewidenta sytuacja majatkowa i finansowa
Spotdzielni oraz podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe pozwalajg na
stwierdzenie, ze sytuacja finansowa jest korzystna, a kontynuacja dziatalnosci
Spotdzielni nie jest zagrozona. Ocenie poddano réwniez sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za 2020 r. ze szczegdlnym uwzglednieniem uzyskanych
wskaznikéw ekonomiczno-finansowych oraz przygotowanie rekomendacji dla
Walnego Zgromadzenia w sprawie jego przyjecia.

W listopadzie, po przeprowadzonych negocjacjach cenowych podjeto
uchwal¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty na badanie sprawozdania
finansowego Spéldzielni za lata 2021 i 2022 r. Wybrano firme ,DNA
RACHUNKOWOSCI”.



W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjela uchwate
0 ustanowieniu stuzebnosci drogowej przebiegajacej przez dziatke nr 22/32
przy ul. Lotniczej a takze przyjela do wiadomosci informacje Zarzadu
0 wystapieniu do Spétdzielni Firmy AMB Architekci Sp. z 0.0. w sprawie
sprzedazy na Ich rzecz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 599/6 przy
ul. Malawskiego w Krakowie (nieurzadzona droga). Sprawa bedzie
przedmiotem obrad najblizszego walnego Zgromadzenia.

Prace Rady Nadzorczej poszerzane byly o sprawy wnoszone przez
Zarzad Spoldzielni i przez Jej Cztonkéw. Rozpatrywanie pism, skarg
1 wnioskéw oraz innych spraw adresowanych do Rady Nadzorczej, jako organu
kontrolno-nadzorczego nad dziatalno$cia Zarzadu niejednokrotnie bylo trudne
do rozstrzygniecia i dlatego procedowanie nad nimi trwato czasami dlugo.
Niemniej jednak do kazdej sprawy podchodziliémy z duzym zrozumieniem,
a staraliSmy si¢, aby decyzje byly wywazone i przede wszystkim zgodne
z prawem. Osoby zainteresowane informowane byly pisemnie o podjetych
decyzjach.

W 2021 r. zawieszone byly dyzury Rady Nadzorczej, ktérych celem byto
wystuchanie uwag i wnioskéw czlonkéw Spétdzielni. Mamy nadzieje,
ze dyzury w najblizszym czasie zostang wznowione.

Uptywajaca kadencja Rady Nadzorczej byta bardzo pracochlonna
i zaowocowala licznymi strategicznymi decyzjami, wiele tych inicjatyw
powinno znalez¢ swoja kontynuacje w kadencji nowo wybrane] Rady
Nadzorcze;j.

W ostatnich dwoch latach praca Rady Nadzorczej byla szczegdlnie
utrudniona, z uwagi na panujacg epidemia oraz liczne ograniczenia
i uwarunkowania. Dlatego konieczne byto ograniczenie bezposrednich
posiedzen na rzecz kontaktéw zdalnych. W tym celu wykorzystywano przede
wszystkim kontakty telefoniczne i poczte elektroniczna.

Na Spotdzielnie naktadane sg coraz wigksze i nowe obcigzenia podatkowe
od coraz to nowych obszarow dziatalnosci.

Kolejne zmiany w ustawie Prawo spétdzielcze i ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, a takze w ustawach podatkowych wymuszaja zmiane
systemu gospodarowania Srodkami i sposobu nadzoru nad tym systemem.
Nowe warunki stawiajg przed cztonkami Rady Nadzorczej coraz wyzsze
wymagania i podjecie $wiadomej decyzji o checi pracy w Radzie Nadzorczej.



Powyzej przedstawiono najwazniejsze sprawy, ktére byly przedmiotem
dziatania Rady Nadzorczej w 2021 roku. Zakres pracy Rady byl znacznie
szerszy, wigcej szczegdtdw znajduje si¢ w protokotach z posiedzeni plenarnych
Rady Nadzorczej oraz w sprawozdaniach poszczegélnych komisji Rady
Nadzorcze;.

Uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie niniejszego sprawozdania

1 udzielenie absolutorium dla Zarzadu w sktadzie:

- Pan inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu za okres od 1.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

- Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu za okres od 1.01.2021 r. do 1.12.2021 r.
- Pani mgr Barbara Moscicka Czlonek Zarzadu za okres od 1.01.2021 r. do 31.12.2021 .

W tym miejscu serdecznie dziekujemy wszystkim cztonkom Spétdzielni
za wspolprace i zglaszane uwagi.

Szczegblne podzigkowania naleza si¢ pracownikom Spétdzielni za stala
gotowos¢ do pomocy w pracach Rady.

Na koniec dzigkujemy Zarzagdowi Spétdzielni za $cista i owocna
wspolprace, ktéry w dobie wystapienia tak znacznych utrudnief, z duzym
zaangazowaniem zabezpieczyl prawidlowe dziatanie Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” na posiedzeniu w dniu 25.04.2022 r.
uchwata nr 36/2022.

Krakow, dnia 28.02.2022 r.




