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Opinia prawna
Dotyczy: prawidtowosci zawiadomienia Cztonkéw Spdtdzielni o Walnym Zgromadzeniu

Cztonkdéw w dniu 1 czerwca 2018 .

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum” w Krakowie

Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Centrum” w Krakowie zwrécit sie o wyrazenie opinii
prawnej co do skutecznosci poinformowania Cztonkéw Spéidzielni o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

W zaistniatym stanie faktycznym wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni o:

1) czasie, miejscu i porzadku obrad

2) miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad

3) opublikowaniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad,
na stronie internetowej Spotdzielni w czesci dostepnej jedynie cztonkom Spétdzielni.

W dniu 11 maja 2018 r. Pani Jadwiga Huet poinformowata Spétdzielnie, ze nadane
zawiadomienia nie zawierajg informacji o prawie przystugujgcym cztonkom do zgtaszania
projektow uchwat i do zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad oraz o
czasie i warunkach, na jakich moga to uczyni¢ — co ma wynikaé z § 93 ust. 2 pkt 4 Statutu.

W zwigzku z powyzszym pojawita sie watpliwo$é, czy w $wietle takich brakéw Czlonkowie
zostali zawiadomieni w sposob prawidtowy.

Odpowiadajgc na tak sformutowane pytanie nalezy uznaé, ze w $wietle obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz Statutu nie zaistnialy przyczyny, ktére mogtyby uzasadnia¢ uznanie
samych zawiadomien za nieskuteczne.

Zgodnie z art. 8° pkt 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, :
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu
wyfozenia wszystkich sprawozdari i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Brak ktorego$ ze wskazanych w ustawie elementéw moze stanowié o nieskutecznosci
zawiadomienia, jako ze wskazane tam elementy dotyczg kluczowych, podstawowych kwestii:
Czasu, miejsca i porzgdku obrad.

W § 93 ust. 2 pkt 4 Statutu, oprécz wskazanych powyzej wymagan ustawowych przewidziano
takze, ze zawiadomienie powinno zawieraé¢ takze informacje o przystugujgcym cztonkom
prawie do zgtaszania projektéw uchwat i do zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad oraz o czasie i warunkach, na jakich moga to uczynid.

1

PL.KOSSAKA 3/1, 31-106 KRAKOW Tel: (012)429-21-05, FAX: 429-23-07 Telefon komérkowy: 512396963
e-mail: kancelaria@fidzinscy.pl, www.fidzinscy.pl




Statut nie definiuje w sposob jednoznaczny, czy jest to warunek formalny skutecznosci
zawiadomienia, czy tez jedynie wskazéwka co do jego tresci — tym bardziej, ze uzyte zostato
nieostre stowo ,powinno”. W statucie nie sprecyzowano tez sankcji za niedotrzymanie tej
powinnosci.

Majac na uwadze powyzsze wydaje sig¢, Zze w odmiennosci do warunkow, ktore zawarte
s3 w samej Ustawie, brak poinformowania Czionkéw o mozliwosci wynikajacej z § 93
ust. 2 pkt 4 Statutu nie moze rodzié tak dalekich i Zaawansowanych skutkéw prawnych,
jak niepoinformowanie ich o miejscu czy terminie Zgromadzenia.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze wszyscy cztonkowie Spoétdzielni zostali poinformowani o
tresci Statutu po jego uchwaleniu, jak tez majg obowigzek zaznajomienia sie z jego trescig —
skoro okreslajacy obowigzki Cztonka § 11 ust. 1 pkt 1 Statutu zobowigzuje Cztonkéw do
przestrzegania postanowien Statutu — co jest niemozliwe bez jego znajomosci. Ponadto
przedmiotowe uprawnienie Cztonkéw jest przewidziane w samej Ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, w zwigzku z czym nawet w przypadku, gdyby Statut takiej mozliwosci nie
przewidywat i nie informowat o tym Cztonkéw — nadal mieliby prawo zgtaszania takich
projektow uchwat.

W Swietle powyzszego nalezy uznaé, ze wobec spetnienia wszystkich wymogoéw
formalnych zawiadomienia wskazanego w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
wystosowane przez Spoétdzielnie wezwania powinny zosta¢ uznane za skuteczne, a
przystugujace Cztonkom prawo do zgtaszania projektow uchwat nie zostato naruszone.
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