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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spoéltdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum”.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum” zwana dalej ,,Spotdzielnia” prowadzi dziatalno$¢ na podstawie

—_—

przepisow:

1/ ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /tj. Dz. U. 22003 r. Nr 119, poz. 1116,
Dz. U. z 2004 r. Nr 19 poz. 177 i Nr 63 poz. 591, Dz. U. z 2005 r, Nr 72 poz. 643, Nr 122 poz.
1024, Nr 167, poz. 1398, Dz. U. z 2007 r. nr 125 poz.873/,

2/ ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze /tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, Dz. U.
z 2004 r.; Nr 99, poz.1001 oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122 poz. 1024 oraz Dz. U.
z 2007 r. nr 125 poz.873/,

3/ ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego /tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266/,

4/ ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali /tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903,
Dz. U. 22004 r. Nr 141, poz.1492/,

5/ ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543/,

6/ innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym skladzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatow, ktéra w interesie cztonkow prowadzi wspolng dziatalnosé

gospodarcza.

Siedzibg Spoldzielni jest miasto Krakow.

. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§3

. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin, gospodarka

zasobami mieszkaniowymi, a takze zaspakajanie innych potrzeb, w tym potrzeb gospodarczych,
spotecznych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnig.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkow celem ustanowienia na rzecz czltonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw celem ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3/ budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych celem przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domow,

4/ wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budynkach
Spotdzielni,

5/ udzielanie pomocy cztonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
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11.

6/ budowanie lub nabywanie budynkow celem wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w nich
lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,

7/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
cztonkow oraz nieruchomosciami, ktdrych jest wspotwlascicielem,

8/ zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkoéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielem) tej nieruchomosci.

9/ nabywanie wlasnosci gruntéw lub ich uzytkowania wieczystego,

10/ dzierzawienie stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni gruntow lub gruntow, bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym,

11/ administrowanie nalezacymi do jej zasobéw budynkami mieszkalnymi, a w szczegoélnosci
organizowanie prac remontowych i konserwatorskich, dbalo$¢ o zaopatrzenie w media, wywoz
$mieci oraz o czysto$¢ czesci wspdlnej budynkow mieszkalnych,

12/ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu dziatania
okreslonego w ust. 1.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Jezeli w poszczegdlnych nieruchomosciach wyodrgbniona zostata wlasnos¢ czesci lokali  Spoldzielnia
Z mocy ustawy sprawuje zarzad powierzony tych nieruchomosci, z tym, ze do nieruchomosci tych nie
stosuje sie przepisOw o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli lokali, organami decyzyjnymi
dla tych nieruchomosci sg organy Spotdzielni.

Jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wlasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wilascicieli cztonkami Spoétdzielni.
Zarzadzanie taka nieruchomoscia mozliwe jest na podstawie umowy zawartej ze wspolnota
mieszkaniow3.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspotwlascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub wlascicielem (wspotwiascicielami).

. Spotdzielnia moze zaktada¢ zwiagzki rewizyjne albo przystepowac do istniejacych zwigzkow rewizyjnych

lub innych zwigzkéw spotdzielczych i stowarzyszen.

Spoldzielnia moze wspdtpracowac na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczego6lno$ci moze ona tworzy¢ lub przystepowaé do
spotdzielni oséb prawnych, spéotek prawa handlowego lub cywilnych oraz zawiera¢ umowy
w przedmiocie zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest
z realizacjg celu i przedmiotu dziatalnosci okreslonych w ust. 1, 2.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystagpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Spotdzielni, ktére rowniez podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialow lub akcji tych organizacji.

Spotdzielnia podlega obowiazkowi wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
Organem wlasciwym do publikowania ogloszen spotdzielczych przewidzianych w przepisach prawa jest

»Monitor Spotdzielczy” wydawany przez Krajowa Rade Spoldzielcza, z wyjatkiem ogloszen
zamieszczanych na podstawie odrebnych przepiséw w Monitorze Sadowym i1 Gospodarczym.



ROZDZIAL 11

CZI.ONKOWIE SPOLDZIELNI

. Powstanie i ustanie czlonkostwa

§ 4

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

al spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢/ roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt. 51 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

d/ roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ckspektatywa wtasnosci”.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnos$ci lokalu.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz dwanascie miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§5

. Nabycie cztonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie oryginatow dokumentéw poswiadczajacych
uprawnienia, o ktorych mowa § 6 w ust. 1 — 5. Informacja w protokole z posiedzenia Zarzadu
o stwierdzeniu cztonkostwa jest podstawa dokonania wpisu do Rejestru Cztonkow.

. Stwierdzenie nabycia cztonkostwa i wpis do Rejestru Czlonkéw powinny nastapi¢ w ciggu czternastu dni
od chwili nabycia czlonkostwa. O nabyciu cztonkostwa Zarzad informuje pisemnie witasciwa osobeg
w terminie czternastu dni od daty dokonania wpisu do Rejestru Cztonkow.

§6

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 5 i 6,

2/ nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,



5/ uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt. 6,

6/ prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spoéldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§7

Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spétdzielni.

§8

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.

2. Czlonek, ktory nabyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkdéw whasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania, numer
telefonu i ewentualnie adres e-mail, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP,
adres oraz numer telefonu i adres e-mail.

Druk Deklaracji dostepny jest w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie internetowej w zaktadce ,,Druki”.

2. Za wtlasciciela lokalu nieposiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacego ograniczona
zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

3. Zmiana wszelkich danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej wymaga ponownego ztozenia
deklaracji.

4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

5. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§10

1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkodw powinna zosta¢ podjeta w ciggu czternastu dni od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad informuje pisemnie wlasciwa osobe pisemnie W terminie
czternastu dni od daty podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciagu trzech miesiecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§11

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3/ zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4/ zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Ustanie czlonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie oryginatdow dokumentéw poswiadczajacych
wygasnigcie badz zbycie praw, o ktorych mowa w ust. 1. Informacja w protokole z posiedzenia Zarzadu
o ustaniu cztonkostwa jest podstawa dokonania skreslenia z Rejestru Cztonkow.

3. Stwierdzenie ustania czlonkostwa i skreslenie z Rejestru Cztonkdéw powinny nastapi¢ w ciggu czternastu
dni od chwili ustania cztonkostwa. O ustaniu cztonkostwa Zarzad informuje pisemnie wlasciwg osobe
w terminie czternastu dni od daty dokonania skre$lenia z Rejestru Czlonkow.

§12

1. Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24* ust. 1 i art. 26 ustawy
o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali.

§13

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie

za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane

na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
§ 14

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktéorym nastgpita

$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej lub wykreslenia

z wlasciwego rejestru.

B. Prawa i obowiazki cztonkow

§ 15

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.



§16

1. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2/ prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

3/ prawo uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni osobiscie lub przez
pelnomocnika,

4/ prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

5/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia oraz
o publikacji w internecie wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, a takze informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

6/ prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni,

7/ prawo zgdania w trybie okre$lonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni oznaczonych spraw,

8/ prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9/ prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

10/ prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

11/ prawo zadania odpisu lub kopii:

a/ obowigzujacego statutu oraz wydanych na jego podstawie regulaminéw,

b/ uchwat i protokotéw obrad organow Spotdzielni,

¢/ protokotow lustracji,

d/  rocznych sprawozdan finansowych,

e/ faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 10 ust. 5,

12/ prawo przegladania rejestru cztonkéw, w zakresie dotyczagcym jego osoby,

13/ prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoldzielni,

14/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ushug i §wiadczen Spotdzielni,

15/ prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowg w trybie okre§lonym statutem Spotdzielni,

16/ prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spoétdzielni,

17/ prawo zgdania zawarcia umowy:

a/ przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b/ przeniesienia whasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢/ przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

d/ przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,

18/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

19/ prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

20/ korzystania z innych praw okre$lonych w statucie.

2 Kopi¢ lub odpis statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie czlonek Spotdzielni otrzymuje
bezptatnie.



3. Koszty wydania kopii lub odpisow pozostatych dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 11 ponosi
cztonek wystgpujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 11 zglasza pisemnie
Zarzadowi ich wykaz. Zarzad wyznacza termin wydania kopii lub odpiséw tych dokumentdéw, ktory nie
moze by¢ dtuzszy niz siedem dni.

Szczegolowe zasady wydawania dokumentdéw okresla regulamin udostgpniania dokumentéw cztonkom
Spoétdzielni.

5. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 11 nie obejmuja faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielnig
z osobami trzecimi, jezeli zawieraja one informacje, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy
o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.

6. Odmowa powinna by¢ udzielona na piSmie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do faktur lub umoéw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych dokumentéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

7. Statut Spotdzielni i przyjete na jego podstawie regulaminy podlegaja publikacji na stronie internetowej
Spoétdzielni w czegsci ogdlnodostepne;.

8. Uchwatly i protokoty obrad organoéw Spotdzielni, a takze protokotly lustracji i roczne sprawozdania
zamieszczane s3 na stronie internetowej Spotdzielni w czgéci dostepnej jedynie cztonkom Spotdzielni.
Informacja o ich publikacji kazdorazowo uwidaczniana jest na stronie internetowej w czgsci
ogolnodostepne;.

9. Uchwaly i protokoty obrad organéw Spoétdzielni udostepniane sg czlonkom Spoéidzielni oraz
publikowane na stronie internetowej bez danych osobowych cztonkéw Spotdzielni i innych osob
niebedacych czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§17

1. Czlonek Spotdzielni ma obowigzek:

I/ przestrzegaC przepisow prawa, postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organow samorzadowych
Spotdzielni,

2/ wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3/ uiszczal terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 4 ust. 112 i art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

4/ uiszczaé terminowo optaty na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomoscei,

5/ pisemnie zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w ciagu czternastu dni o zmianie danych majacych wptyw
na wysokos$¢ optat eksploatacyjnych i czynszowych, a w szczegélnosci o zmianie liczby osob
zamieszkujacych w lokalu,

6/ korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

7/ zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8/ zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o ustanowieniu
prawa do lokalu (przydziale),

9/ przestrzegaé przepisow regulaminu porzadku domowego,

10/ dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

11/ niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu wykonania remontu lub usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12/ niezwtocznie udostgpnic¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow
dotyczacych zuzycia ciepla, dokonania kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,
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13/ udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach roéwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

14/ udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

15/ udostepni¢ lokal w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

16/ udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka,

17/ w petni pokrywa¢ koszty nabycia przez Spoétdzielni¢ prawa wlasnosci lub wieczystego uzytkowania
gruntu, w czesci na niego przypadajacej,

18/ w pelni pokrywaé koszty zwigzane z uzupeilnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali, w czesci na niego przypadajace;,

19/ uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnos$cig spoteczng i kulturalng Spotdzielni, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

20/ korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym
mieszkancom,

21/ wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w odpowiednich ustawach i statucie.

2. Za ponoszenie oplat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 i 4 odpowiadajg solidarnie wraz
z cztonkami Spoétdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, 2z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

ROZDZIAL III
PRAWA DO LOKALI
§18

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoéldzielnia moze:
1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,
2/ ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiagcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
3/ wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe, a takze garaze
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni.

A.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§19

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5/ okreslenie wstgpnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wplaty,

6/ przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

7/ inne postanowienia ustalone przez strony.

§ 20

. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wylacznie przystlugiwaé osobie fizycznej
i naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktorej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

. Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
§21

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, catego Iub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 22

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, byli matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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§23

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

Matzonek, o ktérym mowa w ust. | w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje si¢ do dokonania
rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 24

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spoétdzielnic. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§25

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej szeSCiu miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie postgpowania sagdowego zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

N

Jezeli podstawa Zzadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.
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§ 26

1. W razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz
w ciaggu trzech miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony
w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w internecie, na stronie gtéwnej oraz w prasie lokalnej.

2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§27

1. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2/ osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§28

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.

2. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
Z postanowieniami statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig¢ roOwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢sci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okre§lenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty
oproznienia lokalu.

4. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osoba
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§29
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do oprdéznienia lokalu w terminie
trzech miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§30

W przypadku likwidacji Iub upadtosci Spoétdzielni lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo
najmu, chyba ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.
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B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 31

W budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§32

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§33

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnoSciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢s$ci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktéorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 34

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu malzonkom Iub jednemu z nich
w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspdlnie
do obojga malzonkow bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe.
Do wspodlnosci spotdzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu w kwestiach nieuregulowanych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawie Prawo spéldzielcze stosuje si¢ przepisy
0 wspolnosci ustawowe;.

2. Ustanie wspdlnoSci majgtkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg ustania wspolnosci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy
0 zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z matzonkdéw z waznych powodow znies¢
wspolnos¢ tego prawa.

§35
1. W przypadku, gdy ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie spdtdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoétdzielnie.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie sze$ciu miesiecy. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenia na Klatkach
schodowych w budynkach Spotdzielni, w prasie lokalnej, biurze Spétdzielni i na stronie internetowej
Spotdzielni.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktéra nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu,
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 171 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 3 potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznos$ci
z tytutu obcigzenia hipoteka.

§36

Do egzekucji ze spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat
na rzecz Spotdzielni, osoby te zobowigzane sa  do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

3. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu oprécz zgody Spétdzielni nalezy uzyskaé, wymagane
odrgbnymi przepisami, zgody odpowiednich organdéw np. Wydziatu Architektury i Inspekcji Sanitarnej.

4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§38

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek badz osoba
niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie trzech miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 39

1. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z maltzonkow, ktoérym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie
ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio.
§ 40

Pelnomocnik o ktérym mowa w § 39 ust. 1 uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
Spoétdzielni, ale gdy nie jest cztonkiem Spoétdzielni to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze
ani prawo udziatu w gltosowaniu.

§ 41

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spoéldzielni wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasno$ci lokalu, chyba ze nabywca budynku jest
inna spotdzielnia mieszkaniowa.

§ 42

Spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku oséb, z tym,
ze czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§43

Do spotdzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
statutu  dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego jest ograniczonym prawem rzeczowym.

C. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 44

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5/ inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie
i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej cato$ci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢§¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawierajg umowe o budowe bezposrednio
z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub
czgsci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie trzech miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupehienie wkiadu budowlanego

wygasa.
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§45

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego czes¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 46

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielni¢ lub osobg,
o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkow umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 47

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spodtdzielniach

mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasno$¢ lokalu, w terminie dwoch
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie dwoch miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oso6b wskazanych przez
osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktére wspdlnie z nia
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

ROZDZIAL 1V

WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

Rozliczenia z tytulu wkladéw mieszkaniowych
§ 48

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych w statucie
i umowie o budowg lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang
przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.
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. Jezeli czg¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

. Wktad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i termin dokonania wptaty okresla Zarzad Spotdzielni.

§ 49

Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktorej mowa w § 52 ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytuiu
przypadajacej na nig cze$ci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciaggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugUjace innej osobie;

2/ oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 1, Spotdzielni przystuguje prawo potracania z wkiadu
mieszkaniowego podlegajacego zwrotowi, wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka
Spoétdzielni, w tym réwniez oplat z tytutu uzywania lokalu.

Rozliczenia a tytulu wkladéw budowlanych
§50

Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu wedlug zasad okre$lonych w statucie i umowie o budoweg lokalu w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych
po objeciu lokalu mieszkalnego.

. Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostatej czesci wkladu budowlanego i terminy
dokonywania wptat okresla Zarzad.
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§ 51

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia wyptaca osobie

uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
W sposoOb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidzielnig, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spodtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze¢$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz wszelkie udokumentowane koszty zwiazane
ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu, w szczegodlno$ci z tytutu zaleglosci optat
eksploatacyjnych.

Warunkiem wyptaty uprawnionemu wartosci spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie przez niego lokalu.
ROZDZIAL V

PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALU

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 52

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu

po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spotdzielni,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej cze$ci zadtluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt. 2,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze §rodkow publicznych lub z innych $rodkow,

3/ sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 62 oraz innych uzasadnionych kosztow
poniesionych przez Spoldzielni¢ zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Czlonek Spoéltdzielni, na rzecz ktoérego Spoldzielnia przeniesie wlasnos¢ lokalu, obowigzany jest pokry¢

1.

wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 53

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego lub do garazu Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
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1/ wplaty przypadajacej na lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
W tym w szczegolnoSci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2/ splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4. ust. 1 i 1! ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych uzasadnionych kosztow poniesionych przez
Spotdzielnig¢ zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu.

Spotdzielnia zawiera umowg, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie sze$ciu miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za og6ét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy o ktorej
mowa W ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiggowym ponosi 0soba
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Uprawnienia spadkobiercow czlonka Spoldzielni do Zadania przeniesienia wlasnoS$ci lokalu
§ 54

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spoldzielni.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna wiasnosc¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§55

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreSlonym w art. 17** lub 17 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu.

W tym wypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czlonka Spoéldzielni lub osobe niebedacg cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 56

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej
czlonkiem przystugiwalo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg prawo do wiasnosci
do nieruchomosci powstatej w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
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2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z prawa wiasnosci do wyodrebnionego lokalu, powstatego w wyniku zawarcia tej umowy.

ROZDZIAL VI UZYWANIE LOKALI MIESZKLANYCH
§57

1. Czlonek Spoéldzielni lub osoba niebedaca czionkiem, ktora posiada prawo do lokalu, obowigzana jest
uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci wymaga
zgody Spotdzielni niezaleznie od spetnienia warunkow okre§lonych ustawa Prawo budowlane.

2. Umowy zawarte przez cztonka Spoéldzielni lub osobe niebedaca czlonkiem, ktéra posiada prawo
do lokalu z osobg trzecig w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§58

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby;
z czynnoSci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic

Spotdzielni lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu ich
wykonania,

2/ zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac na koszt cztonka Spotdzielni albo osoby niebedace;
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spoldzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub przebudowy budynku w rozumieniu ust. 4 tego wymaga, osoby korzystajace
z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢
si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu lub przebudowy. Okres ten musi zostac $cisle
oznaczony i podany do wiadomo$ci zainteresowanych. Nie moze by¢ dtuzszy niz dwanascie miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem
Spétdzielni lub najemca lokalu mieszkalnego wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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§59

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych wnosza
do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow.

Cztonkowie Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych i garazy wnosza oplaty
okreslone w ust.1.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow
utrzymania swoich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspolnych i stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych, o ktéorych mowa w ust. 3, ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspolne;j.

Udziat w  nieruchomosci  wspdlnej odpowiada  stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali tacznie
Z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowiacych odrgbna nieruchomos¢.

Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot spotdzielczego
prawa do lokalu lub przedmiot odrgbnej wiasnos$ci lokalu, zalicza si¢  w szczego6lnosci:

1/ koszty centralnego ogrzewania,

2/ koszty podgrzania centralnej cieptej wody,

3/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4/ koszty wywozu $mieci,

5/ koszty remontow i konserwacji tego lokalu.

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomos$ci wspdlnych oraz nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni zalicza sig w szczegdlnosci:

1/ koszty centralnego ogrzewania,

2/ koszty podgrzania centralnej cieptej wody,

3/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4/  koszty wywozu $mieci,

5/ koszty remontow i konserwacji,

6/ optaty =za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od  nieruchomo$ci  obcigzajace
ta nieruchomose¢,

7/ koszty ubezpieczenia budynku,

8/ koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawno$ci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

9/ koszty eksploatacji dzwigow osobowych,

10/ koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych,

11/ koszty remontow i konserwacji budynku,

12/ koszty anteny zbiorczej,

13/ koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

14/ koszty utrzymania terenéw zielonych i drog osiedlowych.

. Koszty wymienione w ust. 6 powigksza si¢ o przypadajgca na nie czes¢é kosztow ogolnego zarzadzania
Spotdzielnig oraz pomniejsza si¢ o pozytki i inne przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspolne;.

. Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytulow, o ktorych wyzej mowa, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1/ sptaty kredytow zaciagnietych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,

2/ poniesione przez Spotdzielni¢ koszty ustug geodezyjnych i architektonicznych, majacych na celu
okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci poszczegdlnych lokali, ktore nie podlegajg refundacji oraz
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inne koszty i1 oplaty zwigzane z opracowaniem projektow uchwal, o ktorych mowa w art. 42 i 43
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Optaty i sktadniki optat za uzywane lokale wynikajace ze zmiany cen i ustug — zatwierdza Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz rozliczania
tych kosztoéw, a takze zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

§ 60

Optaty, o ktéorych mowa w § 59 nalezy uiszczaé, co miesiac ,,z gory” do pietnastego dnia kazdego
miesigca. Przez dzien zaptaty rozumie si¢ dzien wptywu pieni¢dzy na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Optaty, o ktorych mowa w § 59 przeznacza si¢ wyltacznie na cele wskazane w tych postanowieniach.
Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem

Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

. Obowiazek uiszczania oplat, o ktorych mowa w § 59 powstaje z dniem zawarcia ze Spotdzielniag umowy

ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu, a ustaje z dniem przekazania opréznionego lokalu
do dyspozycji Spoétdzielni.

Gdy umowa ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu zawierana jest z osoba, ktéra prawo to
uzyskata w wyniku przetargu organizowanego przez Spotdzielni¢, obowigzek ponoszenia opfat
okreslonych w § 59 powstaje z dniem uptywu okreslonego w ogloszeniu o przetargu terminu wptacenia
wylicytowanej ceny nabycia, chyba ze umowa ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu zostata
zawarta przed uplywem tego terminu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 59 Spoétdzielnia pobiera ustawowe
odsetki za opdznienia. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastgpnego miesigca
po terminie okreslonym w ust. 1.

Kwoty wptacone z tytulu optat za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
najdawniejszych zadtuzen, chyba ze wptacajacy wskaze na pismie inny okres.

W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej prawa wtasnosci lokalu stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢ nabywca zobowigzany jest do uiszczania optat, o ktérych mowa w § 59 od
dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej na niego prawo do lokalu, o ile akt notarialny nie
zawiera innych ustalen migdzy stronami.

Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowiacych odrebna (wydzielong)
nieruchomos¢.

§ 61

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg ustanowienia na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, majg obowigzek uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.
Z chwilg postawienia tym osobom lokali do dyspozycji, majg one obowigzek uiszczaé optaty, o ktorych
mowa w § 59 —w zaleznos$ci od rodzaju ustanowionego na ich rzecz prawa.
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2. Za ponoszenie optat, o ktorych mowa w § 59 odpowiadajg solidarnie wraz z czlonkami Spoétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni, osobami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych
osoby peoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pekoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 62

1. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej z wylaczeniem optat niezaleznych
od Spotdzielni.

[\

. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci,
z wylaczeniem optat niezaleznych od Spoétdzielni, do czasu powstania prawomocnego wyroku.

98]

. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 63
1. W ciaggu trzech miesigcy od wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktoérym
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace z nimi osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, obowigzane sa do oproznienia lokalu z oséb i rzeczy.

2. Spotdzielnia nie jest zobowigzana do dostarczenia osobom, o ktérym mowa w ust. 1 innego lokalu.

3. Jezeli umowa nie stanowi inaczej, ust. 1 1 2 ma odpowiednie zastosowanie, w sytuacji wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 64

—

. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z =zaptata optlat, o ktéorych mowa w § 59, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu  albo  niewlasciwego  zachowania  tej osoby  czynigcego  korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy o wtasnosci lokali stosuje
sic odpowiednio do lokali spoldzielczych, na podstawie przepisu art. 17° ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Z 7zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 65
Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci do Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
§ 66
1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w § 59

co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na piSmie.
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2. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 59 co najmniej na czternascie dni przed uplywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§ 67

Osoby zajmujace lokal bez tytutlu prawnego zobowiazane sg od dnia wygasnigcia prawa do lokalu do dnia
jego opuszczenia uiszczaé¢ do Spotdzielni odszkodowanie w wysokosci kosztow eksploatacji i utrzymania
lokalu.

§ 68

1. Obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z osobami
zwalniajacymi lokale okres$la regulamin w sprawie obowigzkéw Spoétdzielni 1 uzytkownikéow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen finansowych Spotdzielni z osobami
zwalniajacymi lokale, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni okresla regulamin porzadku domowego, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VII
ZAMIANA LOKALI
§ 69

1. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze dokonaé
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w statucie i uchwalonym w tym przedmiocie regulaminie
Spotdzielni.

2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu czlonkowi prawa do innego lokalu
i postawienie go dyspozycji Spotdzielni. Zamiana ta moze by¢ dokonana przez Spotdzielnie w ramach
posiadanych zasobow mieszkaniowych.

§70

Zamiana moze by¢ realizowana w ten sposob, ze Spoldzielnia zezwoli dwom lub wiecej cztonkom, badz
cztonkowi i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowiacym wlasnosci Spotdzielni, na wzajemna
zamiang zajmowanych lokali. W takim przypadku Spoétdzielnia przyjmie w poczet cztonkow Spotdzielni
osobe, ktora w wyniku zamiany nabyta spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§71

1. Osoby uczestniczace w zamianie zajmowanych lokali majg obowiazek rozliczy¢ si¢ wzajemnie
z wysokosci wniesionych wktadow.

2. Podstawag wyliczenia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego zgodnie z ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych jest warto$§¢ rynkowa mieszkania, ktora ustala rzeczoznawca majatkowy, zgodnie
z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty rzeczoznawcy pokrywaja osoby zainteresowane
zamiang mieszkania.
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§72

Zamiana mieszkan migdzy czlonkiem Spoétdzielni a najemca lokalu komunalnego lub prywatnego,
uzalezniona jest od pisemnego zapewnienia dysponenta mieszkania o zawarciu UmMOwWY najmu
Z dotychczasowym czlonkiem Spotdzielni.

§73

Zamiana mieszkania, do ktorego przystuguje czionkowi spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wiasno$ci wymaga formy aktu notarialnego.

ROZDZIAL VIII
LOKALE UZYTKOWE I GARAZE
§ 74

Przepisy ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych 1 postanowienia statutu
dotyczace spotdzielczych praw do lokalu mieszkalnego oraz prawa odrgbnej wlasnosci stosuje sig
odpowiednio do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i garazu oraz prawa odrebnej wtasnosci tych
lokali.

§75

Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale przeznaczone za zgoda Spoétdzielni na inne cele
niz mieszkalne.

§76

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze, wolne
W Sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Radg
Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu i uzytkowania lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawierane] przez
Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

§77

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktdry poniost
w peli koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowg¢ przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce
sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Osoba, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu ma obowigzek pokry¢
koszty wynagrodzenia notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.
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ROZDZIAL X
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§78

W trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego rozpatrywane sa sprawy wynikajace z uchwat podjetych
przez organy Spdldzielni w stosunku do cztonkow.

. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne.

. Organami pierwszej instancji sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza — w sprawach dotyczacych statusu cztonka Spotdzielni.

. Organami drugiej instancji s3a:
1) Rada Nadzorcza — dla spraw, w ktorych pierwszg instancja jest Zarzad Spoétdzielni,
2) Walne Zebranie Cztonkéw dla spraw, w ktorych pierwszg instancjg jest Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§79

Od uchwaly Zarzadu podjetej w pierwszej instancji cztonek moze odwolaé si¢ do Rady Nadzorczej
w terminie czternastu dni od dnia otrzymania uchwaty.

Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie uchwaly i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej, lub zaskarzenia jej do sadu.

Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢  ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od dnia
whniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie czternastu dni od dnia podjecia uchwaty.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta, w trybie odwolawczym jest ostateczna ~w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
§ 80

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz
zZ uzasadnieniem.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone
co najmniej trzydziesci dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie czternastu dni od jej podjecia.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia 1 terminéw zawitych (sztywnych) ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia
tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
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Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 81

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym cztonek moze odwotaé si¢ od decyzji organéow Spoéldzielni
w sprawach begdacych przedmiotem wniesionych przez niego wnioskow i skarg.

Whioski i skargi cztonkoéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca
od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie
w terminie czternastu dni.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku lub skargi w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest

zawiadomi¢ o tym na piSmie wnioskodawce lub skarzacego, wskazujac jednoczesnie termin, w ktorym
wniosek lub skarga zostang rozpatrzone, przy czym nie moze on by¢ dtuzszy niz dwa miesiace od daty
ich ztozenia.

Nieuwzglednienie wniosku lub skargi powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
dochodzenia swoich roszczen na drodze sadowe;.

Jezeli wniosek lub skarga =zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
czternastu dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ wniosek lub skarge cztonka w ciggu trzech miesiecy
od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem
w terminie czternastu dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone przez Rade Nadzorczg negatywnie, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od otrzymania pisma. Odwotanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zloZzone co najmniej
na trzydziesci dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Wnhioski i skargi cztonkéw w sprawach nie wymagajacych podjecia uchwaly przez Zarzad Spotdzielni
nie podlegaja postepowaniu wewnatrzspotdzielczemu.

Whioski i skargi cztonkow, o ktorych mowa w ust. 10 rozpatrywane sg przez Zarzad w ciggu  jednego
miesigca od daty ztozenia wniosku lub skargi.

Jezeli rozpatrzenie wniosku lub skargi w terminie okre§lonym w ust. 11 nie jest mozliwe, Zarzad
obowigzany jest zawiadomi¢ o tym na piSmie czlonka, wskazujac  réwnocze$nie termin,
w ktorym wniosek lub skarga zostang rozpatrzone.

Termin ostatecznego rozpatrzenia wniosku lub skargi, o ktérych mowa w ust. 10, nie moze by¢ dtuzszy
niz dwa miesiace od daty ich ztozenia.

Nieuwzglednienie wniosku lub skargi, o ktorych mowa w ust. 10, powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie dochodzenia roszczen na drodze sgdowe;.



29

§ 82

Pisemne wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu lub Rady Nadzorczej moga by¢ skladane
w jej siedzibie, a takze wysytane poczta tradycyjna lub elektroniczng. Na pismo ztozone droga
elektroniczng Spéldzielnia odpowiada réwniez droga elektroniczna.

Informacja o adresach poczty elektronicznej, pod ktére moga by¢ kierowane wnioski i skargi cztonkow
winna by¢ umieszczona na kazdej klatce schodowej w budynkach Spotdzielni oraz w internecie,
na stronie gtéwnej Spotdzielni.

Whioski i skargi skierowane do Zarzadu Spoéldzielni lub Rady Nadzorczej moga by¢ takze sktadane
ustnie podczas statych dyzuréw pelionych przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Informacja o statych dyzurach cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej umieszczona jest na kazdej klatce
schodowej w budynkach Spotdzielni oraz w internecie, na stronie gtéwnej Spotdzielni.

§ 83

. Uchwaty Zarzadu Spoéldzielni, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Spdldzielni podjete w toku
postgpowania wewnatrzspoldzielczego oraz informacje o sposobie zalatwienia spraw bedacych
przedmiotem wnioskow i skarg, o ktorych mowa w § 88 powinny by¢ dorgczone cztonkom i osobom
zainteresowanym pisemnie, listem poleconym lub za pokwitowaniem.

Spotdzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek zobowigzany jest
zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrocone na skutek niezgloszenia
przez czlonka zmiany adresu, badz niepodjete w terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.
Za prawidlowo doreczenie pisma uznaje si¢ rowniez odmowg przyjecia pisma.

ROZDZIAL X
ORGANY SPOLDZIELNI
§ 84

. Organami Spoéldzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,

2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad.

. Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu okreslonego w ust. 1 pkt. 2, 3
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. W glosowaniach mogg bra¢ udziat wyltgcznie cztonkowie Spoétdzielni.

. Czlonek Spotdzielni moze dokonac cesji swoich praw i ustanowi¢ pelnomocnika, ktéry w jego imieniu
bedzie brat udziat w obradach Walnego Zgromadzenia.

. Osoba niebedaca cztonkiem moze bra¢ udziat w gtosowaniu jako petnomocnik:

1) czlonka —osoby fizycznej i prawnej,

2) czlonka niemajgcego zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonka z ograniczong zdolnoscig
do czynnosci prawnych.
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6. Pelnomocnicy o0sob fizycznych niemajgcych zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczong
zdolno$cia do czynno$ci prawnych nie mogg by¢ wybierani jako cztonkowie Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

7. Do organ6éw Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwicksza ilos¢ waznych glosow.

8. Jezeli dwoch Iub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosow, co spowodowaloby
przekroczenie liczby cztonkow organu do ktorego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza si¢ dodatkowe
tajne gtosowanie na tych kandydatow

9. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow podczas wybordw do organdw Spodldzielni i przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” lub ,,przeciw”

(nie uwzglednia si¢ gtosoéw ,,wstrzymujacych si¢”).

10. Jezeli przy podejmowaniu uchwat liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw” jest taka sama, gtosowanie uwaza si¢
za nierozstrzygniete. W takiej sytuacji przeprowadza si¢ ponowne glosowanie.

11. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

A. WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI

§ 85

=

Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem w Spoétdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni biorg udziat cztonkowie Spotdzielni.

w

Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zwotywane przez Zarzad.

e

Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

5. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zwoltywane przez Zarzad raz w roku najpozniej
do trzydziestego czerwca.

6. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze by¢ zwotane przez Zarzad Spétdzielni w kazdym
czasie.

7. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwolane przez Zarzad takze na zadanie:
1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej jednej dziesigtej czlonkéw  Spoétdzielni, niezaleznie od przynaleznosci
do konkretnej czgsci Walnego Zgromadzenia.

8. Poniewaz liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza pigcset, Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze
obradowa¢ w czgsciach. Podzialu Walnego Zgromadzenia Spotdzielni na cze$ci dokonuje kazdorazowo
Rada Nadzorcza uchwata. Niedopuszczalne jest zaliczenie do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni cztonkow, ktorych lokale znajduja si¢ w obrebie tej samej nieruchomosci.

9. Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos bez wzglgdu na ilo§¢ udziatow.

10. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
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Pelnomocnikiem nie moze by¢ czlonek Zarzadu Spoéldzielni. Pracownik Spoéidzielni moze byé
pelnomocnikiem, tylko jezeli jest rowniez czlonkiem Spotdzielni zatrudnionym na podstawie
spotdzielczej umowy o pracg.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

13 Pelnomocnictwo winno zawiera¢ imi¢ i nazwisko, adres, numer czlonkowski 1 wlasnoreczny, czytelny

14.

15.

16.

2.

3.

4.

podpis cztonka Spoldzielni udzielajacego pelnomocnictwa oraz imi¢, nazwisko, numer PESEL
1 wlasnoreczny, czytelny podpis petnomocnika. Druk pelnomocnictwa mozna otrzymaé w siedzibie
Spotdzielni lub pobra¢ ze strony internetowej Spotdzielni, gdzie znajduje si¢ w zaktadce "Druki".

Osoba niebgdaca cztonkiem moze bra¢ udzial w gtosowaniu jako pelnomocnik:

1/ cztonka — osoby fizycznej lub prawnej,

2/ czlonka niemajacego zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonka z ograniczona zdolnoscia
do czynnosci prawnych.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, ktory nie jest
uprawniony do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 86

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni lub jego czeéci zawiadamia sie
czlonkéw Spoldzielni na piSmie, co najmniej dwadzie$cia jeden dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni lub jego pierwszej czgsci.

Zawiadomienie powinno zawierac:

1/ informacje¢ o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2/ informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktoére beda
przedmiotem obrad,

3/ informacje¢ o opublikowaniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad na stronie internetowej Spotdzielni w czesci dostgpnej jedynie cztonkom Spoétdzielni,

4/ informacje o prawie przystugujacym cztonkom do zglaszania projektow uchwat
i do zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz o czasie
1 warunkach, na jakich moga to uczynic.

Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu:

1/ dostarcza si¢  wszystkim czlonkom  Spoétdzielni poprzez komisyjne umieszczenie
w euroskrzynkach w budynkach Spoétdzielni,

2/ zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni, w czgsci ogdlnodostepne;,

3/ wywiesza na drzwiach wej$ciowych do wszystkich budynkow nalezacych do Spotdzielni i na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni,

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni lub jego czgsci zawiadamia si¢
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.
Zawiadomienie nalezy przesta¢ listem poleconym w terminie okreslonym jak w ust. 1.



[

32

§ 87

. W przypadku, o ktorym mowa w § 85 ust. 7, zadanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni musi by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.
W wypadku wskazanym § 85 ust. 7 nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni zwoluje Zarzad
Spoétdzielni w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.

. Jezeli nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni nie zostanie zwolane w terminie, o ktérym mowa
w ust. 2, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Przedmiotem obrad nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sa sprawy wniesione przez
podmiot zadajacy jego zwotania.

Uprawnieni do zadania zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w mysl § 85
ust. 7 moga réwniez zada¢ zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
jednoczesnego zgloszenia Zarzadowi obu zadan. Zadajacy zwotania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zobowiazani sa przedlozy¢ w siedzibie Spoldzielni projekty uchwal, pod rygorem ich
pominigcia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
okreslonych spraw zgodnie z ust. 5, powinny one zosta¢ zamieszczone w porzadku obrad, ktory zostanie
przekazany cztonkom Spoétdzielni wraz z projektami uchwat.

. Zasady zawiadamiania 0 nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni oraz przekazywania
cztonkom projektow uchwat i informacji o porzadku obrad okresla § 86.

§ 88

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni lub jego wszystkich cz¢$ci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wykltadane na
co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spoldzielni lub jego pierwszej
czesci oraz publikowane na stronie internetowej w czesci dostepnej jedynie cztonkom.

Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2,
w terminie do pigtnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni lub jego
pierwszej czgsci. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow Spoétdzielni musi byé poparty przez
co najmniej dziesieciu cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Spotdzielni lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spo6ldzielni projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoltdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoétdzielni,
w gablotach na klatkach schodowych budynkéw oraz publikuje w internecie na stronie gltownej
Spotdzielni.
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§ 89

1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni nalezy:

1/ uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;j,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan  rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkoéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego z dziatalno$ci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

9/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

10/ rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11/ uchwalanie statutu Spétdzielni i jego zmian,

12/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu Spétdzielni do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13/ wybdr delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego oraz innych organizacji, w ktorym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona,

14/ wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15/ uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni i Rady Nadzorczej,

§ 90

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach i w sposob okreslony w § 86.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie Spoldzielni moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow.

§ 91

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
uprawniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni sposrod cztonkow Spoéldzielni wybiera Prezydium w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i jeden lub dwoch cztonkow.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.
§92

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni wybiera cztonkow Rady Nadzorczej sposrdd cztonkdéw Spotdzielni.
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2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac¢ ani zosta¢ w wazny sposob wybrane:
1/ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni,
2/ osoby, ktore sprawowaly mandat cztonka Rady przez ostatniec dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej,
3/ pelnomocnicy osob fizycznych, pelnomocnicy czlonkéw niemajacych zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz petnomocnicy cztonkdw z ograniczong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych.

§93

Postanowienia § 84 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 94

1. Uchwale uwaza si¢ za waznie podjeta:
1/ jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,
2/ jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w statucie wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej oraz odwotywania czlonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu  Spoétdzielni.
Na zadanie 1/5 piatej liczby cztonkéw obecnych na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

3. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

b

Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszo$cia glosdw =z wyjatkiem uchwal wymagajacych
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

5. Kwalifikowana wigkszo$¢ 2/3 gtosow wymagana jest dla podjecia uchwaty:
1/ o zmianie statutu Spotdzielni
2/ w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej
3/ w sprawie polaczenia Spotdzielni

6. Kwalifikowana wigkszos¢ 3/4 glosow wymagana jest dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji
Spotdzielni.

7. Zarzad jest obowiazany zglosi¢ uchwale o zmianie statutu w ciagu trzydziestu dni od daty jej podjecia do
sadu rejestrowego, zataczajac dwa odpisy protokotu Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

8. Zmiana statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru Sadowego.
§95

1. W sprawach:
1/ likwidacji Spotdzielni,
2/ przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta tagcznie co najmniej
potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
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2. W sprawach:
1/ zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
2/ zbycia nieruchomosci
uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkow Spotdzielni. Dla podjecia uchwaty
wymagana jest wiekszo§¢ kwalifikowana tj.: 3/4 glosow cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni.

§ 96

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni obowiazujag wszystkich czlonkoéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spoéldzielnie reprezentuje pelmomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spoétdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotdzielni powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, jezeli zas powoddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. W przypadkach, w ktérych ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia cztonka listem poleconym
o podjeciu uchwaly, jej tresci i zwigzanych z tym uprawnieniami cztonka, w tym mozliwosci i trybie
zaskarzenia uchwaty.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich
jej organow.

§97

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

2. Protokoty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sg jawne dla cztonkow Spotdzielni, zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoldzielni przez dziesig¢ lat.

4. Przebieg Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i / lub
obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

5. Szczegbdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni uchwalony przez to Zgromadzenie.
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B. RADA NADZORCZA
§ 98

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§99

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Spotdzielni sposrdd czionkow Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzynastu osob.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoéldzielni, umocowana przez tg osobe prawna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
5. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.

6. Z chwila nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

7. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba skazana prawomocnym wyrokiem
za przestepstwa przeciwko mieniu, obrotowi gospodarczemu, dokumentom i za przestepstwa karno —
skarbowe, jak rowniez dzialajaca na szkode Spotdzielni. Wybrany czlonek Rady winien niezwlocznie
wystapi¢ do Krajowego Rejestru Karnego z zapytaniem czy jego dane osobowe sg zgromadzone
w Rejestrze Karnym. Koszty wystapienia ponosi Spotdzielnia.

8. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziala¢ w interesie cztonkow i dla dobra catej Spotdzielni oraz
powinien odznacza¢ si¢ wiedza z problematyki spotdzielczoSci mieszkaniowej.

§ 100
1. Wyboréw do Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w § 84.

2. Kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej jest cztonek zgtoszony bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu
Spoétdzielni.

§ 101
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktoérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscia 2/3 gltosow przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni moze dokonaé¢ wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — nowego cztonka Rady
Nadzorczej.
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4. W przypadku, gdy sktad osobowy Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ ponizej quorum uchwalodawczego,
wynoszacego co najmniej 2/3 liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad w terminie trzydziestu dni
od powziecia o tym wiadomosci powinien zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni
w celu uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej.

§ 102

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ nadzér i kontrola dziatalno$ci Zarzadu,

2/ uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

3/ nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania poprzez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkdw.

4/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

5/ podejmowanie uchwal w  sprawie zabezpieczenia kredytu w  formie hipoteki
na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz do wystepowania
Z nich,

7/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceny sprawozdan finansowych,

10/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni w w/wym.
czynnosciach wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11/ wybor audytora uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13/ uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalanie wysokosci optat,

14/ uchwalanie zasad prowadzenia i finansowania inwestycji oraz jej przeznaczenia,

15/ wspotdziatanie z lustratorami przy przeprowadzania przez nich lustracji Spotdzielni,

16/ uchwalanie zasad dysponowania odzyskanymi mieszkaniami,

17/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od decyzji Zarzadu,

18/ wybor, powotywanie i odwotywanie w formie uchwat cztonkow Zarzadu,

19/ zaliczanie cztonkow Spotdzielni do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

20/ ustalanie ilo$ci mandatow dla Rady Nadzorczej przypadajacych na poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni,

21/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali,

22/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow c.c.w.u,

23/ uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

24/ uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

25/ uchwalanie regulaminu przetargéw na wykonanie ustugi zewngtrzne;j,

26/ uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

27/ uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,



38

28/ uchwalanie regulaminu w sprawie obowigzkow Spoéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokalu oraz rozliczen finansowych Spoétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale,

29/ uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego Mieszkancow,

30/ uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej,

31/ uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,

32/ uchwalanie regulaminu finansowania budowy garazy oraz ich uzytkowania,

33/ uchwalanie regulaminu Zarzadu Spétdzielni,

34/ uchwalanie regulamindéw komisji Rady,

35/ uchwalanie innych regulaminéw z wyjatkiem regulamindéw zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni lub Zarzadu Spotdzielni w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni zgodnie z regulaminem Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni.
§ 103

Pierwsze posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni lub przewodniczacy poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, na ktéorych Rada Nadzorcza zostala wybrana.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego zastgpca zobowigzani sg zwotaé posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej w terminie
dwach tygodni od daty pisemnego zgloszenia wniosku.

. W sytuacji, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 3 nie zostanie zrealizowany, uprawnionym
do zwotania posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej jest Prezydium Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na siedem dni przed posiedzeniem
plenarnym Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie.

§ 104

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpcy, sekretarz. Zebrania Prezydium Rady Nadzorczej mogg by¢ poszerzone
o przewodniczgcych statych komisji Rady Nadzorczej.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem czlonkéw, organdow
Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.
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§ 105

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state lub
Czasowe.

§ 106

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen i nie moze by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia okres$la regulamin Rady Nadzorcze;.
§107
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres jej dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni.

C. ZARZAD SPOLDZIELNI
§ 108
Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 109
1. Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z trzech osob: prezesa, wiceprezesa i cztonka.
2. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa wybiera na czas nieokre$lony i odwoluje Rada Nadzorcza.

3. Z wybranymi cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie
do wymogdéw Kodeksu pracy.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Zarzadu w glosowaniu tajnym. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie Spoétdzielni moze odwota¢ cztonkow
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§110

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i pelnomocnik w zakresie swojego pethomocnictwa.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktadaja w ten sposob, ze pod pieczecig Zarzadu Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoéldzielni.
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4, Zarzad moze wudzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu Ilub innej osobie pelomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnos$ciag gospodarcza
Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci
szczegdlnych.

5. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad, o ktorym mowa w ust. 4 wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

6. Kierownikiem biezacej dziatalnos$ci gospodarczej jest prezes Spotdzielni, ktory jest kierownikiem
Spotdzielni jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy, z wylaczeniem spraw okreslonych
w § 118 ust. 1 pkt. 1-9, 12-18. Postanowienia te nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania
decyzji w kazdej sprawie dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 111

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w  ustawie
lub w statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegolnosci:

1/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,

2/ zawieranie umow o budowe lokali,

3/ zawieranie z cztonkami Spotdzielni umoéw o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4/  zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

5/ zawieranie z cztonkami Spotdzielni uméw o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na gruncie,
do ktoérego Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego,

6/ zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7/ zawieranie umow najmu lokali i uméw dzierzawy terenow,

8/ okreslanie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
w nieruchomos$ci Spoldzielni,

9/ sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

10/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
Z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

11/ zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

12/ sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni,

13/ udzielanie pelnomocnictw,

14/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

15/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w ramach posiadanych upowaznien
okreslonych przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni,

16/ wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

17/ ustalanie wysoko$ci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, zgodnie z zasadami
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

18/ uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni i Rady Nadzorcze;j.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni.

3. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu Spotdzielni informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

4. Zarzad zobowigzany jest wydaé kazdemu cztonkowi Spotdzielni na jego zadanie odpis obowigzujacego
statutu oraz wydanego na jego podstawie regulaminu.
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. Zarzad zobowigzany jest wyda¢ kazdemu cztonkowi Spotdzielni na jego zadanie i koszt, kopii Iub odpisu:

1/ uchwat organ6éw spotdzielni, z zastrzezeniem § 10 ust. 9,

2/ protokotéw obrad organow Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 10 ust. 9,

3/ protokotow lustracji wraz z listem polustracyjnym,

4/ rocznych sprawozdan finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta,

5/ faktur 1 umow zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 5.

Zarzad zobowiazany jest zamie$ci¢ w internecie na stronie glownej Spotdzielni statut i przyjete na jego
podstawie regulaminy.

Zarzad zobowigzany jest niezwlocznie publikowaé na stronie internetowej Spotdzielni w czesci
dostepnej jedynie cztonkom uchwaty i protokoty obrad organow Spotdzielni, a takze protokoty
z lustracji wraz z listami polustracyjnymi i roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig biegltego
rewidenta.

Informacja o ich publikacji kazdorazowo powinna by¢ zamieszczana na stronie gtéwnej Spotdzielni.
Uchwaly i protokoty obrad organow Spoétdzielni publikowane sg z zastrzezeniem § 16 ust. 9.

. Zarzad zobowigzany jest publikowa¢ w internecie na stronie gtdwnej Spotdzielni zawiadomienia o czasie,

miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni lub jego czesci, co najmniej dwadzieScia
jeden dni przed terminem posiedzenia.

Zarzad ma obowigzek opublikowania na stronie internetowej Spotdzielni, w czesci dostepnej jedynie
cztonkom, rocznego sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta oraz wszystkich innych sprawozdan i projektow uchwal przygotowanych
w zwigzku z Walnym Zgromadzeniem Spotdzielni co najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem
posiedzenia. Informacja o tej publikacji powinna znalez¢ si¢ w internecie na stronie gtownej Spotdzielni.

Zarzad zobowigzany jest opublikowaé na stronie internetowej Spoldzielni, w czg¢sci dostepnej jedynie
cztonkom, zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni oraz projekty uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan co najmniej czternascie dni
przed terminem posiedzenia. Informacja o tej publikacji powinna znalez¢é si¢ w internecie na stronie
glownej Spotdzielni.

§ 112

Szczegotowy tryb pracy Zarzadu okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

D.

1.

2.

1.

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§113
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkow
do czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

§ 114

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi,
a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
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Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W  przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 112 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
CZynnosci.

W przypadku okres§lonym w ust. 3 Rada Nadzorcza moze zada¢ zwotania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni, a jezeli nie zachodzi taka konieczno$é zwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotdzielni rozstrzyga o wuchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 115

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 116

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzong zaniechaniem
badz dziataniem sprzecznym z postanowieniami statutu.

E.

PODZIAL WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI NA CZESCI
§ 117

Poniewaz liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza pigéset osob, Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze
obradowa¢ z podziatem na czgsci.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala zasady podziatu czlonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegélnych czgsciach Walnego Zgromadzenia Spotdzielni uwzgledniajac zasade¢ wspolnoty
interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci.

§ 118

Walne Zgromadzenie Spétdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

Kazdy projekt uchwatly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.
§ 119

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w gltosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni.

Poszczegolne czeSci Walnego Zgromadzenia zwotuje Zarzad, co najmniej raz w roku, w terminie
do dnia 30 czerwca, zawiadamiajgc cztonkoéw danej czegsci w trybie okreslonym w § 86.
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3. Poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia sa zwolywane przez Zarzad Spoétdzielni rowniez
na zadanie co najmniej 1/10 cztonkdéw Spotdzielni, niezaleznie od przynaleznosci do konkretnej czgéci
Walnego Zgromadzenia oraz na zadanie Rady Nadzorczej. Zadanie musi by¢ wniesione na pi$mie
z podaniem celu zebrania. W tym przypadku Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spoéidzielni
w terminie czterech tygodni od dnia otrzymania wniosku.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni tylko w ramach jednej
grupy i przystuguje mu tylko jeden glos.

§ 120

Tryb obradowania i podejmowania uchwat w ramach poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

ROZDZIAL XII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 121

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
na podstawie rocznych planow gospodarczo-finansowych, przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom
Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ w oparciu o ustawe o rachunkowosci i polityke rachunkowosci
zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

§ 122

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1/ ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 59,

2/ ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3
ustawy spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomos$ci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 123

1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spotdzielni

rozumie si¢ przez to bedace wiasnoscia Spotdzielni:

1/ nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale potozone
w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnoSci administracyjnej i handlowo-
ustugowej,

2/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i Sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3/ nieruchomosci niezabudowane.

§ 124

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sa:
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
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Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

. Ponadto Spoétdzielnia tworzy fundusze celowe:

1/ fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
2/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe, na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

4. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami celowymi okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.
5.
§ 125

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wplywy z danej nieruchomos$ci na fundusz remontowy moga by¢ przeznaczone na remonty innych
nieruchomosci.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow
i wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z zasadami okre§lonymi w Regulaminie funduszu
remontowego.

Obowiagzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw, wlascicieli niebedacych cztonkami
oraz osob niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§ 126

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

§ 127

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnie
na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Warto$¢ $rodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigcksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw
trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§128

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz konserwacji jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
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Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegolnych nieruchomosci ustalony na koniec roku
obrotowego rozliczany jest w roku nastepnym.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci okre$la regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali.

§ 129

. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ w sposdb nastepujacy:

1/ dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi tzn. roznica migdzy kosztami
a przychodami operacyjnymi tacznie z pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi, kosztami
i przychodami finansowymi stanowi rozliczenie miedzyokresowe.

2/ pozostalg dziatalno$¢ Spotdzielni rozlicza si¢ ustalajac nadwyzke bilansows (stratg) brutto.

. Koszty zwigzane z zasobami, o ktorych mowa w § 122 stanowig koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig optaty eksploatacyjne i czynsze.
§ 130

Nadwyzka bilansowa brutto z pozostatej dziatalno$ci po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi zysk netto.

Nadwyzka bilansowa netto podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
okreslajacej kierunki i kwoty podziatu.
Projekt podziatu nadwyzki bilansowej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem funduszu remontowego Zarzad
przedstawia Walnemu Zgromadzeniu.

. Nadwyzka bilansowa netto moze zostac przeznaczona na:
1/ eksploatacje zasobow mieszkaniowych,

2/ zasilenie funduszu remontowego,

3/ zasilenie funduszu zasobowego.

§131

. Strata brutto po zwigkszeniu o obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych
stanowi strate netto.

. Strate netto na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia pokrywa si¢ z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego i innych funduszy wlasnych
Spotdzielni.

§ 132

Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej bedg przeznaczone srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu. Dla skuteczno$ci powyzszej czynno$ci wymagana jest pisemna zgoda
wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia.

. Dopuszcza si¢ czasowe angazowanie wolnych $rodkow pienieznych na finansowanie wydatkow
zwigzanych z planowanymi inwestycjami Spotdzielni.
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§ 133
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu zgodnie z zapisami w ustawie o rachunkowosci.

§ 134
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotdzielni
i sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta, o ile zostalo zlecone badanie zostaja wylozone
w siedzibie Spoétdzielni na dwadziescia jeden dni przed Walnym Zgromadzeniem Spétdzielni
i jednoczeénie opublikowane na stronie internetowej Spotdzielni, w czesci dostgpnej jedynie cztonkom, przy
czym informacja o tej publikacji zostaje podana w czg$ci ogdlnodostepne;.

§ 135
1. W nieuregulowanych w statucie sprawach dotyczacych gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia

rachunkowos$ci  obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci oraz innych ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze okres$li¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki
Spotdzielni.

ROZDZIAL XII
KOMITETY DOMOWE
§ 136
1. W Spoldzielni moga dziata¢ Komitety Domowe Mieszkancow.

2. Zasady tworzenia oraz dzialania Komitetow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL XIII
LUSTRACJA
§ 137

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie poddac si¢
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

2. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy
badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

3. Spoldzielnia moze wystagpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci
jej dziatalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spoétdzielni.
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4. Celem lustracji jest:

1/ sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisow prawa i postanowien Statutu,

2/ zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie cztonkow,

3/ kontrola gospodarnosci, celowos$ci i rzetelnosci realizacji przez Spoétdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4/ wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci organdéw Spotdzielni,

5/ udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz
W usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

5. Lustracje przeprowadza wlasciwy zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spotdzielcza.
§ 138

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni o rozpoczeciu lustracji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentow podczas lustracji Spotdzielni
oraz bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spoéldzielni i jej pracownicy
obowigzani sa do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 139

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory przedklada Radzie Nadzorczej
1 Zarzadowi Spoldzielni.

2. Protokoét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

3. Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne i przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorcze;.

4. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu Spotdzielni informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

5. Zarzad zobowigzany jest zamiesci¢ na stronie internetowej w czg¢sci dostepnej jedynie cztonkom, a takze
na zadanie czlonka Spotdzielni udostgpni¢ mu do wgladu w siedzibie Spotdzielni protokot z lustracji

oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

6. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni.

7. Szczegbdtowe przepisy dotyczace lustracji Spotdzielni regulujg przepisy ustawy Prawo spotdzielcze.

ROZDZIAL XIV
LIKWIDACJA, LACZENIE, PODZIAL I UPADLOSC SPOLDZIELNI
§ 140

Likwidacjg, laczenie, podzial i upadtos¢ Spotdzielni okreslaja przepisy ustawy Prawo spoldzielcze i ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.



48

ROZDZIAL XV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 141

Niniejszy statut zostal uchwalony przez ~Walne Zgromadzenie Czlonkow S. M. ,,CENTRUM”
w dniu 01 czerwca 2018 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow uchyla dotychczas obowigzujacy statut Spoldzielni przyjety przez
Walne Zgromadzenie w dniu 25.03.2017 r.




