SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Budynki Rozproszone”

za 2014 r.

Krakow, dnia 27 marca 2015 r.
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Zarzad Spotdzielni realizujgc statutowy obowigzek § 124 ust. 1 pkt. 12) przedstawia
roczng informacj¢ sprawozdawcza o dziatalnosci Spoldzielni w 2014 r. i sytuacji
ekonomiczno-finansowej naszej Spotdzielni.

I. INFROMACJE WSTEPNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budynki Rozproszone” w Krakowie powstata
w wyniku podziatu S. M. ,Wspoélnota”. Osobowos¢ prawng nabyta w dniu 19 lipca
1991 r. poprzez wpisanie do rejestru Rej. S-605/A 6wczesnego Sadu Rejonowego dla
Krakowa-Srédmiescia. Od dnia 21.01.2003 r. Spotdzielnia zarejestrowana jest w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr 0000147970.

Spotdzielnia dziata m.in. na podstawie przepisoOw: ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz statutu i Regulaminach wydanych na jego
podstawie.

Zarzad Spoldzielni prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzySci swoim cztonkom. Za swoje zobowigzania
odpowiada calym majatkiem.

Podstawowym zadaniem dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni jest prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wlasnym 1 wiascicieli
lokali:

1. w zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynkach Spotdzielni oraz ich otoczeniu,
sprawng obstuge administracyjna,

2. w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym odpowiedniej
temperatury w budynkach Spoétdzielni oraz prawidtowe rozliczenie kosztow zuzycia
ciepta,

3. w zakresie cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow do kanalizacji,
wywozu nieczysto$ci stalych — sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz
prawidtowe rozliczanie kosztéw zuzycia wody zimnej oraz ciepta na podgrzanie wody,

4. w zakresie eksploatacji dzwigow, instalacji zbiorczych anten i domofonéw — state
I sprawne ich funkcjonowanie.

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala si¢ na
realizacji zadan objetych planami oraz utrzymaniu wlasciwych relacji 1 wskaznikow
ekonomicznych.



1)

2)

3)

ORGANY SAMORZADOWE
Organami samorzadowymi Spotdzielni sg:

Walne Zgromadzenie — zgodnie z ustawowym obowigzkiem Zarzad w dniu
06.06.2014 r. zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni, na ktorym miedzy
innymi  zatwierdzono: sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2013 r, sprawozdania
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2013 r. oraz podjeto uchwaty zwigzane
Zz biezaca dziatalnoscig Spotdzielni. Wszystkim Czlonkom Zarzadu udzielono
absolutorium za 2013 r.

Rada Nadzorcza — sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Zarzadu Spotdzielni.
W ubiegltym roku dziatata w sktadzie wybranym na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni
w dniu 7 czerwca 2013 r. Sktad Rady w 2014 roku ulegl zmniejszeniu, w zwigzku ze
$miercig p. Adama Kozienia Zastgpcy Przewodniczacego Rady. Powotano nowego
Zastepce p. Grzegorza Gotaba.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2013 r. stanowi odrgbny dokument,
ktory bedzie przedmiotem dyskusji na dzisiejszym Zebraniu.

Zarzad Spoldzielni — odpowiedzialny za catoksztalt dzialalnosci Spotdzielni. Kieruje
dziatalno$ciag Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac wszelkie
decyzje niezastrzezone do innych organdéw Spoétdzielni.

W 2014 r. Zarzad Spotdzielni realizowal zadania okreslone w planach: finansowym
I remontowym zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg w dniu 28.04.2014 r.

W 2014 r. Zarzad Spotdzielni odbyt 51 posiedzen protokotowanych. Do statych
zagadnien rozpatrywanych kolegialnie nalezg sprawy: cztonkowsko-mieszkaniowe
(m.in. przyjecia w poczet czlonkow 1 skreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni,
realizacja wnioskow o przeniesienie wiasno$ci), zwigzane z biezgca analizg 1 oceng
realizacji okresowych wskaznikow gospodarczo-finansowych Spoétdzielni, windykacja
zalegtosci czynszowych, gospodarka lokalami uzytkowymi 1 terenami Spoéidzielni,
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (w tym zwlaszcza dotyczacych jej kosztow).
Rozpatrywano takze pisma 1 wnioski kierowane do Zarzadu Spoéldzielni przez jej
Czlonkow.

Do zakresu dziatania poszczego6lnych cztlonkoéw Zarzadu, poza decyzjami kolegialnymi,
zgodnie z zasadg kompetencyjnosci nalezy kierowanie i1 nadzorowanie dziatalnosci
przypisanych Im komorek, zgodnie ze schematem organizacyjnym.

W okresie sprawozdawczym wydano sze$¢ zarzadzen wewnetrznych oraz
dwa polecenie stuzbowe.



Rada Nadzorcza uchwalg 40/2014 z dnia 27.10.2014 r. powierzyta badanie sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2014 r. Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, bowiem na
Spotdzielni nie cigzy ustawowy obowigzek zlecenia badania sprawozdania finansowego
przez podmiot zewng¢trzny,

Komisja Rewizyjna dokonata kontroli sytuacji finansowej i majatkowej Spotdzielni.
W protokole stwierdzono, ze sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi
zastosowania zasadami rachunkowo$ci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

W kazdy poniedziatek miesigca Prezes Spoéidzielni lub Jego Zastepca peknili
w siedzibie Spotdzielni dyzury przyjmujac interwencje i skargi od mieszkancow, ktore
nastepnie  przekazywano do zatatwienia lub wyjasnienia odpowiednim komorkom
Spoétdzielni.

III. ZASOBY SPOLDZIELNI

Spotdzielnia administruje 1 zarzadza:

e 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w r6znych dzielnicach Krakowa,

e 5 pawilonami handlowo-ustugowymi,

e 1 pawilonem, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa (Dom
Harcerza),

e 107 garazami.

Wszystkie budynki Spotdzielni majg uregulowany stan prawny dziatek, na ktorych sg one
posadowione, a dla kazdej nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Wyjatek stanowi budynek przy Zaulek Wilenski 5 i 7, gdzie Zarzad Spoéidzielni
niezmiennie czyni starania o zasiedzenie gruntu na wlasnos¢.

W zasobach Spotdzielni znajduje sig:
- 39.430 m’ gruntéw wiasnych - warto$¢ 21.063.800 zt
- 79.776 m® gruntéw w uzytkowaniu wieczystym - warto$é 24.165.906 zt.

Posiadamy 3261 mieszkan oraz 107 garazy o lacznej powierzchni 142.165 m?, w tym:

- 42 mieszkania lokatorskie o pow. 1.526 m’ 1,07%,
- 1977 mieszkan wiasnosciowych 0 pow. 82.770 m? 58,22%,
- 1242 mieszkania wyodrebnione 0 pow. 56.104 m* 39,47%,
- 28 garazy wyodregbnionych opow. 455m? 0,32%,
- 79 garazy wlasnosciowych o pow. 1.310 m? 0,92%
Ogotem 142.165 m? 100,00%
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Spotdzielnia posiada lokale uzytkowe wynajmowane na dziatalno$§¢ handlowo-
ustugows, z ktorych 85 jest wlasnoéciag Spoéldzielni, natomiast 2 posiadaja status
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Na powyzsza ilos¢ sktadajg si¢ zarowno lokale pelnowartosciowe, jak i pomieszczenia
piwniczne, ktore zostaly przystosowane do dziatalnosci gospodarczej. Ogélna wielko$¢
powierzchni lokali uzytkowych wynosi 7663 m?

Spotdzielnia wydzierzawia takze grunty pod dziatalno$¢ gospodarczg, na ktorych
znajduja si¢ kioski handlowe.

Majatek Spotdzielni w roku obrachunkowym zmniejszyt si¢ z tytutu wyodrebnien o:
- 3 mieszkania lokatorskie 0 pow. 167,05 m?,
- 1 garaz 0 pow. 16,92 m?
- 28 mieszkan wlasnosciowych o pow. _1.285,09 m’
razem 1.469,06 m’

Majatek Spotdzielni w 2014 r. ubezpieczony byt w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
»UNIQA”. Polisa obejmowala szeroki zakres ubezpieczenia, a jej koszt wyniost
85.672,00 zk.

IV. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 31.12.2014 r. prawa cztonkowskie posiadato 3050 os6b. W ciggu 2014 r.
grono cztonkoéw Spéidzielni zmniejszyto si¢ o 30 0s6b, bowiem nie wszyscy nabywcy
mieszkan w obrocie wtornym byli zainteresowani uzyskaniem cztonkostwa, zostali zatem
wpisani do ewidencji jako wihasciciele lokali mieszkalnych bez praw cztonkowskich.

W naszej Spoétdzielni sg cztery podstawowe grupy podmiotow:

1/ Czlonkowie, ktorzy posiadaja spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Iub
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2/ Osoby bez czlonkostwa, ktore posiadajg spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
nabyte na wolnym rynku lub w drodze spadku,

3/ Wilasciciele — Czlonkowie Spéldzielni, ktorzy ustanowili  odrgbng wlasnosé
zajmowanych lokali mieszkalnych zachowujac swoje cztonkostwo,

4/ Wilasciciele bez czlonkostwa, czyli osoby posiadajgce odrgbng wiasno$¢ lokalu bez
przynaleznos$ci do grona cztonkéw Spotdzielni.

W 2014 roku Spotdzielnia ustanowila 1 przeniosta na rzecz os6b uprawnionych prawo
odrebnej wlasnosci do:



e 31 lokali mieszkalnych, w tym :

do 28 mieszkan zajmowanych dotychczas na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego
3 mieszkan zajmowanych dotychczas
lokatorskiego prawa,

prawa |

na zasadzie

spoldzielczego

e | garazu zajmowanego dotychczas na zasadzie spotdzielczego whasno§ciowego prawa.

V. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Rachunkowos$¢ Spoétdzielni prowadzona jest w oparciu o zasady polityki rachunkowosci
opracowanej zgodnie z nowelizowang ustawa o rachunkowos$ci. Stosowane zasady

ewidencji sg dostosowane do warunkow 1 potrzeb Spotdzielni.

Spoidzielnia w 2014 r. byla w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowata

wszystkie zobowigzania, nie korzystata z zadnych kredytow bankowych.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym 1 sytuacji

finansowej w roku obrachunkowym.

Skrocony bilans Spoldzielni

warto§¢ w tys. zt

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamika
2013 2014 2013 2014 2013 = 100
A. Aktywa trwale 33.008 41.662 86,87 86,43 126,22
1. Wartosci - 9 - 0,02 -
niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 33.008 41.653 86,87 86,41 126,19
B. Aktywa obrotowe 4.987 6.539 13,13 13,57 131,12
|. Zapasy - - - - -
II. Nalezno$ci krotkotermin. 1.043 1.219 2,75 2,53 116,87
I11. Srodki pieniezne 2.088 5.250 5,50 10,89 251,44
IV. Kroétkoterminowe 1.856 70 4,88 0,15 3,77
rozlicz.migdzyokresowe
AKTYWA RAZEM 37.995 48.201 100 100 126,86
Pasywa
A. Kapitat wlasny 35.267 44,284 92,82 91,87 125,57
1. Kapitatl podstawowy 16.566 15.828 43,60 32,84 95,54
II. Kapitat (fundusz) 17.570 26.975 46,24 55,96 153,53
zasobowy
[11. Zysk netto 1.131 1.481 2,98 3,07 130,95
B. Zobowigzania i rezerwy 2.728 3.917 7,18 8,13 143,58
na zobowigzania




I. Zobowigz. dtugotermin. 58 101 0,15 0,21 174,14
II. Zobowiaz. krotkotermin. 2.667 3.792 7,02 7,87 142,18
II1. Rozlicz. migdzyokres. 3 24 0,01 0,05 800,00
PASYWA RAZEM 37.995 48.201 100 100 126,86

Suma aktywow i pasywow na 31.12.2014 r. wyniosta 48.201.309,91 zi.

Na aktywa skladaja sie: s$rodki trwale, naleznosci krotkoterminowe, rozliczenia
mig¢dzyokresowe. Aktywa bilansu przedstawiajg skladniki majatku. Majatek trwaty
1 obrotowy jest sfinansowany funduszami wtasnymi.

Na pasywa skladaja sie: fundusze, zysk netto, zobowigzania krétkoterminowe. Pasywa to
zrodla finansowania majatku.

Zobowigzania krotkoterminowe wobec dostaw, uslug i budzetu zostaly uregulowane
W miesigcu Styczniu 2015 r.

Na podstawie danych w bilansie wyliczono wskazniki ptynno$ci, wskazniki struktury
majatku oraz wskazniki struktury kapitalowo-majatkowe;.

Ze skroconego bilansu wynika, ze w porownaniu do ubiegtego roku:

e zwickszyta si¢ ogdlna wartos¢ aktywow o 10.206 tys. zl, tj. 0 26,86 %,

e zmniejszyt si¢ udzial majatku trwalego w wartosci aktywow z 86,87% w 2013 r. do
86,43 % w 2014,

e wzrosta warto$¢ majatku obrotowego o 1.552 tys. z1, tj. 0 31,12%,

o zwigkszyla si¢ warto$¢ nalezno$ci o 16,87% oraz ulegl zmniejszeniu ich udziat
w strukturze majatku z 2,75 % w2013 r. do 2,53 % w 2014 roku,

e znacznie wzrosta wartos¢ srodkow pienig¢znych, tj. o 151,44 %, ich udziat w aktywach
ogbétem zwigkszyt sie z 5,50 % w 2013 r. do 10,89 % w 2014 .

Plynnos¢ finansowa
Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja oceni¢ wyplacalnos¢ Spotdzielni, tj. zdolnos¢
terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

1). Wskaznik biezacej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krotkotermino-
wych aktywami obrotowymi.

2012r. 2013 r. 2014 r.
akt.obr,otowe 5.673 =170 4,987 =187 6.539 =172
zobowkrotkoterm.  3.339 2.667 3.792

Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ przedzial od 1,5 do 2,0. Wskaznik
ten porownaniu do 2013 r. zmalal z 1,87 do 1,72.
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2). Wskaznik zdolno$ci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania krotkotermi-
nowe pokryte sg Srodkami pieni¢znymi.

2012 r. 2013 r. 2014 .
aktywa. pien. 2.836 _ 2.088 _ 0.78 5250 _ 1.38
zobowkrotkoterm. 3.339 ’ 2.667 ’ ’

Optymalna warto$¢ tego wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2. W pordéwnaniu
z rokiem ubieglym wskaznik ten wzrést z 0,78 do 1,38.

3). Wskaznik szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krotkotermi-
nowych sktadnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu ptynnosci.

2012r. 2013r. 2014 r.
akt.obr.—kr,otk.rozl.m. 5.673-1.662 =1.20 4.987 —1.856 =117 6.539-70 =170
zobow.krotkoterm. 3.339 2.667 3.792

Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ wielko$¢ wynoszacg 1,0.
Wskaznik ten w porownaniu z rokiem ubieglym wzrost z 1,17 do 1,70.

Powyzsze wskazniki plynno$ci finansowej wskazuja, ze Spoétdzielnia nie ma trudnos$ci
z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi - wskazuje udzial
kapitatow wlasnych w finansowaniu majatku Spoétdzielni.

2012r. 2013r. 2014 r.
fund wi—fund. udzialowy 35.4?3— 581 1,01 34.136-614 1,02 42.803 - 655 =101
majatek trwaly 35.371 33.008 41.662

Optymalna wielko§¢ wynosi do 1,0. W 2014 r. wskaznik ten nieznacznie ulegt
zmniejszeniu w porownaniu do roku 2013 1 wynidst 1,01. Przekroczenie wskaznika
0znacza, ze majatek trwatly jest w petni finansowany przez fundusze wlasne Spotdzielni.

Koszty ogdlne zarzadzania za 2014 r. wyniosty 1.642.073 zi.

Wyliczenie wskaznika udziatu kosztow Zarzadu w przychodach netto:

2012 2013 2014r.
wir Koszty Zarzadu 00097 _qggyy LS008 _ggqq,  LOIZOTS 744,
16.920.340 18.828.723 20.614.965

Przychody netto



Wskaznik udziatu kosztéw ogoélnego zarzadzania w przychodach netto w pordéwnaniu
Z rokiem 2013 zmalatl z 8,69 do 7,96 %.

Utrzymuje si¢ niski wskaznik procentowy udzialu kosztoéw Zarzadu w przychodach netto.
Spotdzielnia w 2014 r. kontynuowata oszczedng polityke dotyczacg ograniczenia kosztow
zwigzanych z dziatalno$cig ogo6lng.

Wynik finansowy Spoldzielni

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
r6éznica mi¢dzy kosztami 1 przychodami gospodarki mieszkaniowej zwigksza koszty lub
przychody gospodarki w roku nastgpnym na poszczegdlnych nieruchomosciach. Wobec
powyzszego Spotdzielnia zobowigzana jest do przeniesienia wyniku na GZM na nastepny
rok i uwzgledni¢ go w kalkulacji optat eksploatacyjnych.

Zgodnie z Ustawag o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 1 4 1 ust. 3 oraz art. 42 ust. 3)

Spotdzielnia wylicza wynik dwustopniowo:

1. oddzielnie na dzialalnosci GZM
W 2014 r. Spotdzielnia osiagneta na GZM ujemny wynik w wysokosci -159.654,85 zt.
W wyniku tym ujeto dodatni wynik z pozytkow Spétdzielni w kwocie 94.925,17 zt.
Wynik pomniejszono o wynik z pozytkbw w bilansie w poz. ,Rozliczenia
mig¢dzyokresowe kosztow” 64.729,68 zi.
Ujemny wynik na eksploatacji wynika z 2013 r., gdyz nic w pelni zostal pokryty
dodatnim wynikiem z 2013 roku osiggnietym na pozostatej dziatalnosci.

W 2013 roku wynik:

e na GZM wynosit -1.843.652,32 zt
w tym:

- eksploatacja -860.890,12 zt

- woda -269.734,45 7k

- dzwigi -40.661,44 7zt

- centralne ogrzewanie - 672.366,31 zt

e na pozostatej dzialalnosci wynosit +1.131.166,47 zt

Roznica -712.485,85 z1

Kwota ujemna -712.485,85 zt obcigzyta koszty roku 2014 (art. 6 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych) 1 dotyczyta nastgpujacych pozycji:

- eksploatacja -269.964,35 7
- woda -269.734,45 7k
- dzwigi -1.984,28 zt
- centralne ogrzewanie -170.802,77 7
Ogotem -712.485,85 7zt
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Powyzsze wartosci mialy wplyw na wyniki dotyczace dziatalnosci GZM w 2014 r.
Pozycja ,centralne ogrzewanie” pokryla ujemny wynik z roku poprzedniego,
a dodatni wynik w tej pozycji zostat rozliczony z Czlonkami Spoétdzielni. Natomiast
utrzymaty si¢ ujemne wyniki na wodzie, eksploatacji 1 dzwigach.

Na ujemny wynik lokali mieszkalnych sktada sig:

1. eksploatacja: -575.682,50 zt  w tym: woda -237.307,38 zi
2. dzwigi: -38.182.,30 zt
Razem -613.864,80 zt
3. centralne ogrzewanie +454.209,95 zt
OGOLEM: -159.654,85 zi

2. oddzielnie na pozostalej dzialalnosci.
Dochéd z pozostatej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
osob prawnych. W 2014 r. podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie
306.262,00 zt zostat odprowadzony do Urzedu Skarbowego.
Gdyby Spoéldzielnia mogla stosowa¢ jeden wynik na catej dziatalnosci po
uwzglednieniu podatku dochodowego od oso6b prawnych to ostateczny wynik
wyniostby 1.416.439,47 zt (1.722.701,47zt - 306.262,00 zt podatek).

Spotdzielnia na pozostatej dziatalnosci za 2014 r. po uwzglednieniu podatku

dochodowego osiaggneta wynik dodatni w kwocie 1.481.169,15 zt. Zarzad Spoétdzielni

wnioskuje do Walnego Zgromadzeniu Spotdzielni o0 dokonanie jego podziatu

W nastepujacy sposob:

o kwote 613.864,80 zt przekaza¢ na pokrycie niedoboru wptywéw nad kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok obrotowy 2014,

o kwota 867.304,35 zt zasili¢ fundusz remontowy mienia Spoétdzielni.

Zaleglosci czynszowe

Zaleglo$ci czynszowe na dzien 31.12.2014 r. wyniosty

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Stanna 01.01.2014r. 497.496 476.056 21.440
Stanna 31.12.2014r. 564.503 526.045 38.458

Wskaznik zadtuzen optat biezacych:
stan na 31.12.2013 . 31.12.2014 .

naliczenia roczne 497.4% _ 5 7344 564.503

— —=——=279%
18.193.371 20.211.459

-10 -
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Zadhizenia zasgdzone 1 biezace wyniosty 1.124.064 zt.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w poréwnaniu do roku ubieglego wzrdst
z 2,73 % do 2,79 %, w tym na lokalach mieszkalnych zmalat z 3,09 % na 3,03 % , na
lokalach uzytkowych wzrést z 0,78 % do 1,34 %.

Ogodtem wskaznik procentowy zadluzen biezacych i1 zasagdzonych w poréwnaniu do roku
minionego zmalat z 6,16 % do 5,56 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 6,94 % do
6,09 %, natomiast na lokalach uzytkowych wzrost z 1,82 % do 2,36 %.

Wedlug stanu na 31.12.2014 r. zadluzenia z tytutu czynszow posiadato:
e 1.160 os6b za lokale mieszkalne
e 12 osob/firm za lokale uzytkowe.

Dzialalnos¢ windykacyjna

Nieterminowe regulowanie zobowigzan przez lokatorow moze mie¢ znaczacy wplyw
na ograniczenie ptynnosci finansowej Spotdzielni.
Windykacja wierzytelnoSci w Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i wewnatrzspotdzielczymi, m.in. w oparciu 0 ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawe o wilasnosci lokali, ustawg o ochronie praw lokatorow, ustawe
0 ochronie danych osobowych oraz statut Spotdzielni.
Dla ustalenia stanu zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali nie biezgco analiz¢ prowadzi
Dzial Czynszow, ktoéry w 2014 r.:
e wyslal 910 upomnien — ponaglen — w zwigzku z zaleglo§ciami nie przekraczajacymi
trzymiesigcznego naliczenia czynszu,
e wyslal 360 upomnien przedsadowych — w zwigzku z zalegloSciami przekraczajgcymi
trzy miesigczne naliczenie czynszu,
o przekazat 80 spraw do Radcy Prawnego celem skierowania ich na drog¢ postgpowania
sadowego,
e wysltal 16 upomnien przedkomorniczych,
o skierowal 93 sprawy do komornika,

Ponadto w 2014 r. Zarzad Spoétdzielni podpisat z 25 osobami ugody na sptate zadtuzen
w wysokos$ci 125.530,08 zt, z czego:
e 2 osoby sptacity zalegtosci w catosci,

e 23 osoby nadal sptaca zaleglosci.

Zarzad Spoéldzielni roztozyt na raty zaleglte oplaty czynszowe 6 lokatorom, ktorych
zalegtosci wyniosty 47.147,76 z1.

Sytuacje w zakresie optacania naleznosci czynszowych utatwiaja dodatki mieszkaniowe.
Dofinansowanie do optat czynszowych z Urzedu Miasta Krakowa za 2014 rok wyniosto
138.469,19 zt.
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Zarzad podpisat z Gming ugody na wyptate odszkodowan w wysokosci naliczonych
czynszOw za niedostarczenie lokali socjalnych dla 4 lokatorow na kwote
37.998,45 zt.

Centralne ogrzewanie

Koszty ogrzewania budynkow od lat stanowig najwyzsza pozycje w kosztach
eksploatacji mieszkan. Oplaty z tego tytulu w calosci przekazywane sa3 do MPEC SA
w Krakowie, Spotdzielnia jest tylko posrednikiem w ich pobieraniu. W 2014 r. MPEC
trzykrotnie podwyzszal optaty za dostarczane ciepto (styczen, kwiecien 1 listopad).

Za 2013 r. po raz pierwszy dokonano rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
zgodnie z obowigzujacym w naszej Spotdzielni Regulaminem indywidualnego rozliczania
kosztow c.o. Wiele os6b do centralnego ogrzewania miato wysokie doptaty, ktore Zarzad
Spotdzielni wyrazit zgode¢ na sptaci¢ w ratach do konca XII 2014 r., a w przypadkach, gdy
doptaty wynosity ponad 500,00 zt do konca marca 2015 r.

W 2014 r. zima byta lekka, w zwigzku z czym ustalone zaliczki na centralne ogrzewanie na
poszczegolne budynki okazaty si¢ za wysokie, dlatego Zarzad Spotdzielni podjat decyzje,
ze rzeczywiste stawki kosztow zuzycia ciepla za 2014 r. bedg réwnoczesnie zaliczky od
01.04.2015 r. prognozowang na poczet optat z tytutu centralnego ogrzewania.

Przypominam, ze zuzycie ciepta w naszych zasobach rozliczane jest w nast¢pujacy sposob:

e W budynkach, w ktérych nie wykonano regulacji hydraulicznej instalacji c.o., koszty
centralnego ogrzewania rozliczane sg z zastosowaniem metody powierzchni lokali
mieszkalnych dla kazdego budynku oddzielnie,

e W budynkach, w ktorych wykonano regulacj¢ hydrauliczng i zamontowano podzielniki
kosztow, koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg w oparciu o podzielniki kosztow
ogrzewania lub ryczattowo za m* dla kazdego budynku oddzielnie. Decyzje o metodzie
rozliczania wybieraja wtasciciele mieszkan danej nieruchomosci, poprzez wypehienie
ankiet.

W danym budynku moze by¢ stosowana tylko jedna z powyzszych metod rozliczenia.

Woda

Optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekoOw sg znaczacg pozycja w oplatach
czynszowych.
W Spoétdzielni obowigzujg dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:
- wg wskazan licznikow wody, dla tych lokatorow, ktérzy je zamontowali,
- wg ryczalttu ustalonego na jedng osobe, dla pozostatych osob.
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Spotdzielnia nie ma wplywu na ceny zaproponowane przez MPWiK 1 zatwierdzane przez
Rade Miasta Krakowa. Dlatego bardzo wazne jest racjonalne gospodarowanie coraz
drozsza woda.

Od 2013 r. systematycznie wzrasta niedobor wplywoéw nad wydatkami zwigzanymi
z zuzyciem wody 1 odprowadzaniem $ciekow.

Pomimo podwyzszenia dla osob nieposiadajacych liczniki wody od 01.01.2014 r. ryczattu
za wode z 4,80 m*/0s. na 5,70 m*/o0s. niedobér za 2013 r. nie zostat pokryty.

Za 2013 r. niedobor wyniost -269.734,45 zk.

Za 2014 r. niedobor wyniost -237.307,38 zi.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Spoldzielni proponuje niedobdr wplywow nad
wydatkami za wod¢ za lata 2013 1 2014 pokry¢ wynikiem dodatnim z pozostalej
dziatalnos$ci. Dzisiaj na Walnym Zgromadzeniu taka uchwata zostanie poddana pod
glosowanie.

Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest poprzez odpis w koszty GZM, wigze si¢ on
bezposrednio z optatami wnoszonymi przez lokatorow, bowiem jest sktadnikiem czynszu.

Spotdzielnia tworzy n/wym. fundusze remontowe:
1. fundusz remontowy na nieruchomosci - fundusz ten tworzony jest poprzez odpis

wg stawki 1,50 zb/m® oraz innych wpltywow.

Stan funduszu na nieruchomosciach wraz ze zmianami przedstawia si¢ nastepujgco:

e stan poczatkowy -1.860.128 zt
e zwickszenia (naliczenia i inne wpltywy)  2.835.944 zt
e zmniejszenia (wydatki) 1.745.436 zt
e stan koncowy -769.620 zt
Zwiekszenia:
e 0dpisy na remonty 1.620.644 zt
e 0dpisy na termomodernizacj¢ 926.616 7
e 0dpisy na wymiang dzwigow 214.544 7k
e odptatnos¢ za domofony 26.029 zt
e zasilenie funduszu srodkami
finansowymi z funduszu Spoétdzielni 48.111 zt
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Zmniejszenia:

e wydatki na remonty 295.731 zt
e wydatki na termomodernizacje¢ 1.307.807 zt
e wydatki na wymiang dzwigow 120.904 zt
e wydatki za wymian¢ domofonoéw 20.994 zt

Ujemne saldo dotyczy lat poprzednich, w ktérych Spoétdzielnia zaangazowata srodki
finansowe na docieplanie elewacji budynkéw — 1 etap termomodernizacji zasobow
mieszkalnych.

2. fundusz remontowy mienia Spoéldzielni - $rodki tego funduszu stanowig wplywy
z tytutlu przeksztatlcen mieszkan z lat ubieglych, podziatu zysku, sprzedazy mieszkan
itp. Stan funduszu mienia Spotdzielni na 31.12.2014 r. wynosi 2.854.987,00 zt.

Znacznym obcigzeniem sg podatki, ktére Spotdzielnia odprowadza do budzetu Panstwa
I Gminy Krakow. W 2014 r. Spoétdzielnia w/wym. Instytucjom przekazala kwote
2.742.177 zr.

Zgodnie z tytulami sg to:

- podatek VAT 519.349 zi
- podatek dochodowy od oséb prawnych 320.611 zi
- podatek od osob fizycznych 250.630 zi
- podatek od nieruchomosci 324.526 zt
- oplata za wieczyste uzytk. terenu 319.867 zi
- oplata za odpady komunalne 1.007.194 zi

V1. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dziatalno$¢ remontowa Spoétdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie
procesom degradacji zasobéw mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez Spoéidzielni¢
spetniajg warunki bezpiecznego ich uzytkowania.

Remonty przeprowadzane sa zgodnie z zatwierdzonym planem rzeczowym robot
remontowych, ktéry opracowywany jest corocznie po jesiennym przegladzie stanu
technicznego wszystkich budynkow znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni. Zakres
koniecznych robot remontowych znacznie przekracza mozliwosci Spotdzielni, dlatego plan
remontOw tworzony jest z uwzglednieniem okreslonych priorytetow pierwszenstwa
wykonania poszczegdlnych robot, przy zapewnieniu pelnego bezpieczenstwa uzytkowania
obiektoéw 1 znajdujacych si¢ w nich urzadzen.

Priorytetem przy tworzeniu planu remontéw na 2014 r. byta kontynuacja programu
termomodernizacji zasobéw Spotdzielni.

Remonty zlecane sa obcym wykonawcom, wylonionym w drodze przetargu.
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Prace remontowe w 2014 r. prowadzone byly w nastepujacych grupach rodzajowych
robot:

I. Roboty konieczne i awaryjne

1. Remonty i regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania
I11. Remonty dZzwigow osobowych

IV. Remonty w lokalach uzytkowych

Ogotem w 2014 r. Kkoszty remontow wynioslty 1.754.449,34 z¢ 1 nie zostaty
przekroczone w stosunku do planu przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 4/2014
z dnia 24.02.2014 r.

WYKONANIE PLANU REMONTOWEGO za 2014 r. w poszczegdlnych grupach
przedstawia si¢ nastepujaco:

Roboty
Plan Roboty planowe poza
planem

WYSZCZEGOLNIENIE

ROBOT Razem

I Roboty konieczne i
awaryjne

Il. Remonty i regulacja hydr.
inst. co.

400 000,00 369 405,66 - 369 405,66

1164 792,33 1234 382,95 - 1234 382,95

I11. Wymiana dZwigow
osobowych
Cieplinskiego 50, 52 -
remont, wymiana dzwigu,
Wisniowa 18, II klatka -
remont, wymiana dzwigu

120 904,00

310 000,00

120 904,00 -

OGOLEM

1874 792,33

1.724.692,61

1724 692,61

IV Remonty w lokalach
uzytkowych

35.900,00

29.756,73

29.756,73

Lacznie

1.754.449,34
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Szczegotowe rozliczenie poszczegodlnych robdt przedstawia sie nastepujaco:

. ROBOTY KONIECZNE | AWARYJINE

W 2014 r. w planie na wykonanie robot koniecznych i awaryjnych zarezerwowano
kwote 400.000,00 zt. Prace wykonano na kwote 369.405,66 zt.

Prace te obejmowaly miedzy innymi: usuni¢cie awarii instalacji kanalizacyjnej, instalacji
wody pitnej, doszczelnienie piondéw instalacji gazowej, zamalowywanie napisOw na
elewacjach budynkow, malowanie klatek schodowych, malowanie paséw 1 kopert na
parkingach, remont $mietnika, kominow, wymiane¢ rur spustowych oraz sztendrow,
naprawy nawierzchni asfaltowych, naprawy balkondw, uszczelnienie taraséw, remont
instalacji  elektrycznej 1 wymiana glownych tablic elektrycznych, usunigcie
wykazanych przez UDT usterek dzwigow osobowych oraz inne.

Prace konieczne i awaryjne wykonano w nastgpujacych budynkach:

| Roboty konieczne i awaryjne Razem
1. Cieplinskiego 50 - wylaczenie i wlaczenie gazu
448,97

2. Pradzynskiego 16 - montaz naktadki antyposlizgowe;j

na schody 996,18
3. Senatorska 25 - Wykonanie $mietnika 8 054,67
4. Brodowicza 16 - wykonanie poreczy 2.198.66
5 Augustianska 17 - wymiana drzwi wejSciowych 1 326,49
6. 29 Listopada 41 - wymiana drzwi wejSciowych 797,45
7. Lokietka 10b - naprawa kanalizacji 671,21
8. Kryniczna 17 - naprawa kanalizacji 1 443,24
9. Gdanska 32 - wymiana rury wody 981,37
10. Sottyka 12 - naprawa kanalizacji 948,05
11. Starowi$lna 30 - uporzadkowanie po zalaniu piwnic 29 820,04
12. Klemensiewicza 4c - ocieplenie stropu 2 396,63
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13. Bochenska 3 - roboty remontowe 1212,78
14.Lublanska 14 - remont inst. kanalizacyjnej 7 372,76
15. Senatorska 25 - malowanie przedsionka 759,16
16. Lobzowska 57 - zamalowanie zaciekow 699,78
17. Miechowity 7 - zamalowanie zaciekOw 287,86
18. Piekarska 2 - zamalowanie $cian za grzejnikami 995,32
19. Brodowicza 16 - wylaczenie gazu 2 384,68
20. Brodowicza 16 - wlaczenie gazu 169,37
21. Brodowicza 16 - remont instalacji gazowej 9 866,77,
22. Kryniczna 2 - wykonanie obudowy wozka
inwalidzkiego 696,29
23. Miechowity 7 - montaz kratek wentylacyjnych
550,80
24. Wisniowa 18 - montaz drzwi
3 960,36
25. Lotnicza 20 - malowanie klatek schodowych 13 458,25
26. Mata 1-3 - malowanie pas6w na parkingu 818,33
27. Gdanska 24 - zamalowanie napisow na elewacji 944,27
28. Wilenska 9a - zamalowanie napiséw na elewacji 431,64
29. Wilenska 9a -montaz eco- pikow 999,70
30. Lotnicza 20 - wymiana drzwi do piwnicy 2 891,48
31. Augustianska 17 - montaz eco-pikéw 928,89
32. Pradzynskiego 12 - remont $mietnika 2 056,58
33. Pradzynskiego 14 - remont $mietnika 2 056,59
34. Lobzowska 57 - wymiana wsypu w $mietniku 993,36
35. Pradzynskiego 16 - wykonanie poreczy 987,35
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36. Zytnia 15-17 - remont kominow 17 301,27
37. Lotnicza 20 - montaz lamp z czujnikiem ruchu 4 235,72
38. Mata 3 - montaz instalacji odgromowej 594,00
39. Brodowicza 1 - remont instalacji elektrycznej 6 130,13
40. Skawinska 14 - remont chodnika 4 609,50
41. Kielecka 36 - wymiana sztendra 2 743,50
42. Lobzowska 57 - remont inst. Kanalizacyjnej 1 160,15
43. Bosakow 5 - remont inst. kanalizacyjnej 4 530,85
44, Brodowicza 5 - remont inst. kanalizacyjnej 1170,64
45. Zaulek Wilenski 1- wymiana sztendra 5 499,66
46. Grunwaldzka 24 - remont inst. c.o. 2 496,61
47. Kielecka 36 - wymiana rury spustowej 200,00
48. Nadrzeczna 4 - remont instal. kanalizacyjnej 1440,81
49. Zautek wilenski 5 - wykonane daszku nad wej$ciem 338,48
50. Zautek wilenski 1 - remont dzwigu 5 758,29
51. Cieplinskiego 50 - doszczelnienie inst. gazowej 4 320,00
52. Cieplinskiego 52 - doszczelnienie inst. gazowej 864,00
53. Wilenska 7f - remont kanalizacji 1 359,63
54. Kryniczna 2 - czyszczenie pionu i poziomu kan. 10 712,97
55. Filipa 9 - wymiana WLZ i tablicy 6 483,03
56. StarowisIna 30 - remont dzwigu 2 232,41
57. Wisniowa 14 - remont dzwigu 5 282,00
58.Wilenska 7f - uzupehienie ptytek gresowych 699,47
59. Brogi 43/21 - montaz zaworu termostatycznego

299,00
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60. Narzymskiego 32 - remont daszkow 1 100,00
61. Lotnicza 22 - remont daszkow 1 856,81
62. Gdanska 29 - uszczelnienie balkonu 635,90
63. Fertnera 1 - malowanie pasow na parkingu 401,74
64. Kielecka 36 - malowanie Sciany koto wlazu 475,17
65. Cieplinskiego 50 - malowanie $mietnika 1 676,46
66. Lublanska 16 - malowanie przedsionka 509,32
67. Mata 3 - zamalowanie $cian po dem. grzejnikéw 460,33
68. Wisniowa 16 - zamalowanie $cian po dem. grzejnikow 1 376,04
69. Lotnicza 20 - malowanie przedsionka piwnicy 955,54
70. Lotnicza 20 - malowanie pom. Wodomierza 382,08
71. Cieplinskiego 50 - malowanie przedsionka 466,85
72. Zautek Wilenski 5-7 - malowanie kopert na parkingu 302,36
73. Wisniowa 14 - malowanie kopert na parkingu 302,36
74. Wilenska 7¢ - uszczelnienie inst. gazowej 669,78
75. Brodowicza 1 - uszczelnienie inst. gazowej 864,00
76. Piekarska 2 - wznowienie dostaw gazu 618,34
77. Piekarska 2 - doszczelnianie pionow gazowych 3 456,00
78.Fertnera 1 - montaz wycieraczki 44353
79. Fertnera 1 - remont po awariach instalacyjnych 316,40
80. Wietora 1- remont po awariach instalacyjnych 137,25
81. Zautek Wilenski 1 - remont po awariach

instalacyjnych 102,52
82. Lobzowska 57 - remont po awariach instalacyjnych 365,31
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83. Brodowicza 5 - naprawa elewacji
5 308,31

84. Zautek Wilenski 5-7 - wykonanie $§mietnika 811211
85.Glowackiego 32 - docieplenie stropu w pom. na 2 785,68

rowery
86.Lotnicza 20 - wykonanie i montaz drzwi zewn. 7 985,00
87. Cieplinskiego 50 - montaz ostony do zsypu 2 499,99
88. Piekarska 2, Augustianska - remont $mietnika 4 049,57
89.Pradzynskiego 14 - naprawa ptyty balkonowe;j 1782,21
90. Wisniowa 14,16,18,20 - montaz wywiewek 2 700,00
91. Zytnia 15,17 - montaz wywiewek 1 463,55
92. Kryniczna 2 - wykonanie podjazdu 1 469,28
93. Narzymskiego 9 - wykonanie podjazdu 1 469,29
94. Brogi 40 - wykonanie placu pod $mietnik 5 067,44
95. Lotnicza 22 - naprawa nawierzchni asfaltowej 797,82
96. Narzymskiego - naprawa nawierzchni asfaltowej 42,27
97. Brodowicza 5 - naprawa nawierzchni asfaltowej 1 123,80
98. Zautek Wilenski - czeSciowa wymiana inst.

kanalizacyjnej 4 721,66
99. Brodowicza 6 - czeSciowa wymiana inst.

kanalizacyjnej 7 635,36
100. Fertnera 1 - cz¢§ciowa wymiana inst. kanalizacyjnej 17 611,03
101. Wilenska 7 - usunigcie awarii kanalizacyjnej 9 999,75
102. Retoryka 4 - wykonanie izolacji tarasu 3 500,00
103. Wilenska 9A - remont balkonu 551,28
104. Zaulek Wilenski 7 - remont balkonu 403,29
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105. Kryniczna 2 - wytlumienie pom. MPEC 5.312,50
106. Glowackiego 32 - montaz kottowni gazowe;j 48 110,75
107. Brodowicza 5,5a - piloty do bramy wjazdowej
250,06
7.967,19
108. Kremerowska 9 - wyk. Instalacji c.0. w piwnicy
109. Senatorska 25 — usunigcie usterek dzwigu 2.744,93
Razem 369 405,66

REMONTY | REGULACJE HYDR. INST. C.O.

W 2014 Spoétdzielnia kontynuowata program indywidualnego opomiarowania zuzycia
ciepta w mieszkaniach w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.
W zwiazku z powyzszym podjeto decyzje o zleceniu wykonania regulacji hydrauliczne;j
instalacji centralnego ogrzewania w kolejnych 11 budynkach.
Prace wykonano na kwotg 1.234.382,95 zt.

Prace zwigzane z regulacja hydrauliczng instalacji c.0. wykonano na nast¢pujacych

budynkach:
: . : Robot
XI. Remonty i regulacja hydrauliczna Roboty poza y
inst. c.0. oraz c.w.u.
Plan planowe planem Razem

1. Kremerowska 9 - regulacja

hydrauliczna inst. c.o. 47 852,20 47 852,20 - 47 852,20
2. Brogi 19 - regulacja hydrauliczna inst.

C.0. 87 230,90 87 230,90 - 87 230,90
3. Senatorska 25 - regulacja hydrauliczna

inst. c.o. 124 991,15 124 991,15 - 124 991,15
4. Lublanska 16 - regulacja hydrauliczna

inst. c.o. 194 526,40 194 526,40 - 194 526,40
5. Skawinska 14 , Wietora 1 - regulacja

hydrauliczna inst. c.0. 68 964,29 68 964,29 - 68 964,29
6. Brogi 43 - regulacja hydrauliczna inst.

C.0.

86 262,60 86 262,60 - 86 262,60

7. Zautek Wilenski 5-7 - regulacja

hydrauliczna inst. c.o.

75 868,74 75 868,74 - 75 868,74
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8. Brogi 9,11,13 - regulacja hydrauliczna
inst. c.0.
83 998,36 83 998,36 - 83 998,36

9. Fertnera 1 - regulacja hydrauliczna inst.
c.0.

199 499,99 199 499,99 - 199 499,99

10. Zytnia 17 - regulacja hydrauliczna
c.0.
40 000,00 40 000,00 40 000,00

11. Brogi 9, 11, 13, Brogi 19, Brogi 43,
Kremerowska 9, Senatorska 25,
Lublanskal6, Skawinskal4, Wietora
1, Zautek Wilenski 5-7, Fertnera 1,
Zytnia 17 - plukanie chemiczne
instalacji c.o.

52 500,00 52 500,00 - 52 500,00

12. Brogi 9, 11, 13, Brogi 19 , Brogi 43,
Kremerowska 9, Senatorska 25,
Lublanskal6, Skawinskal4, Wietora
1, Zautek Wilenski 5-7, Fertnera
1,Zytnia 17, Narzymskiego 9 - wyk.
proj. regulacji 89 500,00 89 500,00 89 500,00
hydraulicznej inst. c.o. -

13. Lobzowska 57 , Gdanska 40, Lotnicza
8, Brogi 9, 11,13, Brogi 19, Brogi 43,
Kremerowska 9, Senatorska 25,
Lublanskal6, Skawinskal4, Wietora
1, Zautek Wilenski 5-7, Fertnera 1,
Zytnia 17, Narzymskiego 9 - montaz

podzielnikow 10 000,00 79 590,62 79 590,62
14. Narzymskego 9 - ptukanie inst. C.0. 369,29 369,29 369,29
15. Narzymskiego 9 - regulacja c.o. 3228,41 3 228,41 3 228,41
RAZEM 1164 792,33 | 123438295 |- 1234 382,95

1. REMONTY DZWIGOW OSOBOWYCH

W planie na 2014 r. przewidziano na ten cel kwote 310.000,00 z1, prace wykonano
w budynku przy ul. Wisniowej 18 na kwotg 120.904,00 zi.
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Prace zwigzane z wymiang dZzwigdw osobowych wykonano w nastepujacych budynkach:

. Lo, Roboty
XV. Wymiana dzwigow Roboty poza
osobowych
Plan planowe planem Razem
1. Wisniowa 18 (IT klatka) - wymiana
dzwigu 160 000,00 120 904,00 - 120 904,00
RAZEM 310 000,00 120 904,00 - 120 904,00

IV. REMONTY W LOKALACH UZYTKOWYCH

Spotdzielnia w 2014 r. wykonata remonty w lokalach uzytkowych na kwote¢ 29.756,73 zi

IV Remonty w lokalach

. 35.900,00 29.756,73 29.756,73
uzytkowych

UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI — KONSERWACJA

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury Spoétdzielni 1 biezagcym
zapewnieniem  cigglosci  dostarczanych  mediow, pracy urzadzen dzwigowych
w 2014 r. czuwaly n/wym. firmy wybrane w drodze przetargu:

o FIRMA ,,EG” - wykonujaca konserwacje i usuwajaca usterki instalacji c.o, kanalizacji,
wodnej, cieptej wody uzytkowej, hydroforni, prowadzgca rdéwniez Pogotowie
Techniczne.

W 2014 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto:
- 526 usterek instalacji c.o,
- 633 usterek instalacji wodno-kanalizacyjnej.

e Firma - Remonty Konserwacja ,Instal” - prowadzaca konserwacj¢ i usuwajgca
usterki instalacji elektrycznej, domofonowej.
W roku 2014 w ramach prowadzonej konserwacji usuni¢to:

- na Osiedlu Nauczycielskim — 199 usterek elektrycznych
— 98 usterek domofonow

- na Osiedlu ,,Wisniowa” — 172 usterki elektrycznych
— 65 usterek domofonoéw

- na Osiedlu ,,Olsza: — 143 usterki elektryczne
— 75 usterek domofonow

- na ,,Starym Miescie” — 121 usterki elektrycznych

— 51 usterek domofonow
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Zaklad Remontowo-Budowlany REMKON, wykonujacy konserwacje i usuwajacy
usterki stolarskie, szklarskie, slusarskie, murarskie.
W 2014 r. w ramach prowadzonej konserwacji usuni¢to:

- na Osiedlu Nauczycielskim — 161 usterek
- na Osiedlu ,,Wi$niowa” — 231 usterek
- na Osiedlu ,,0Olsza” — 190 usterek
- na Starym Miescie — 139 usterek.

Firma - Uslugi Remontowo-Budowlane E. Famulski - usuwajgca usterki
przewodow spalinowych i wentylacyjnych. Usterki te usuwano zgodnie z zaleceniami
zawartymi w opiniach kominiarskich. Firma ta usuwala réwniez usterki dekarskie
zwigzane z nieszczelnoSciami obrobek blacharskich, czyszczeniem rynien i rur
spustowych. W 2014 r. usuni¢to 102 usterki.

Firma ,,UTiB” - wykonujaca konserwacje dzwigow osobowych, usuwajgca zgloszone
w tym zakresie usterki, a takze prowadzaca pogotowie dzwigowe.

Waznym zadaniem jest utrzymanie przez cala dobg sprawnosci technicznej
40 dzwigoéw osobowych znajdujacych si¢ w budynkach Spétdzielni. Gtoéwng przyczyna
wigkszosci awarii dzwigdw byly dewastacje kabin, uktadow sterujacych, przyciskow
kaset sterujacych 1 kradziez zarowek.

Zaklad Kominiarski Andrzej Prowadzisz - wykonujacy coroczne kontrole
przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych mieszkan i budynkow.

Firma INSTAL - SERVICE Kazimierz Pietruszka - przeprowadzajaca coroczne
kontrole  szczelno$ci instalacji gazowej we wszystkich mieszkaniach zasobow
Spotdzielni oraz w lokalach uzytkowych.

Firma ,,EL-INST-POM” Mieczystaw Skirlo - przeprowadzajaca raz na pi¢¢ lat
badania rezystancji i opornosci instalacji elektrycznej mieszkan i badania opornosci
instalacji odgromowych budynkéw w zasobach Spotdzielni.

W 2014 r. na odsniezanie dachow i zbijanie sopli z budynkow Spoétdzielni wydatkowano
3.422,96 zt.

VII. ADMINISTRACJA SPOEDZIELNI

Administracja Spotdzielni dba 0 czystos¢ i estetyke budynkow oraz ich otoczenia.
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Budynki znajdujace si¢ w zasobach Spoétdzielni oraz ich otoczenie, a takze otoczenie
pawilonow i garazy sprzata 28 etatowych gospodarzy domoéw oraz Firma ZK ,,Serwis”.
Powierzchnia sprzatana wynosi 228.000 m?, z czego:

e 88.000m* - powierzchnia wewnatrz budynkow,

e 140.000 m* - powierzchnia na zewnatrz budynkow, pawilonéw i garazy.

W 2014 r. do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym
zakupiono $rodki czystosci 1narzgdzia za kwote 52.890,00 zt.

Pielegnacja zieleni wykonywana jest w zakresie konserwacji zieleni niskiej i wysokiej.

W 2014 r. przeprowadzono konserwacje zieleni niskiej w zakresie:
e czterokrotnego koszenia trawy na powierzchni 8,56 ha

e dwukrotnego cigcia zywoptotu na dtugosci 7.756 mb

e przycigcia korekcyjnego 1319 szt. krzewow.

Koszt w/wym. robot wyniost 111.543,00 zt.

Konserwacja zieleni wysokiej obejmuje zabiegi pielggnacyjno-redukcyjne oraz wycinke
drzew. Prace fitosanitarne drzew wykonywane sg etapami z uwzglednieniem opinii
o zasadnosct 1 stopniu koniecznosci ich przeprowadzenia.

W 2014 r. na podstawie zezwolen wydanych przez Wydziat Ochrony Srodowiska UMK
dokonalismy wycinki 34 drzew oraz zabiegow pielggnacyjno-redukcyjnych 202 drzew.
Koszt konserwacji zieleni wysokiej wynosit 69.415,00 zl.

Bez wzgledu na powyzsze, w ramach dbatosci o estetyke terenow zielonych Spoétdzielni w
2014 r. zakupiono i posadzono 3.300 szt. ligustru, 10 drzew lisciastych, 81 iglakow, oraz
106 krzewow rdéznego rodzaju.

Koszt zakupu sadzonek, ziemi ogrodniczej i nasion traw wyniést 15.354,00 z1.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami W 2014 r. Spoétdzielnia w miesigcach: kwietniu
i pazdzierniku przeprowadzita kompleksowa deratyzacj¢ i dezynfekcje wszystkich
budynkow oraz altan Smietnikowych.

W 5 budynkach wyposazonych w zsypy wykonano dezynfekcje 11 kanatow zsypowych
z zastosowaniem metody hydrodynamiczne;j.

Ogolny koszt dezynfekcji i deratyzacji wyniost 19.030,00 zk.

Od 1 lipca 2013 r. obowigzujg nowe przepisy w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi.
Nowa ustawa ma za zadanie przeprowadzenie zmian w obowigzujagcym systemie
gospodarowania odpadami komunalnymi, majacych m.in. na celu:
e uszczelnienie systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,
e prowadzenie selektywnego zbierania odpaddéw, w miejscu gdzie one powstaja,
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e zmniejszenie 1ilosci odpadow komunalnych, w tym odpadow ulegajacych
biodegradaciji,
e wyeliminowanie nielegalnych sktadowisk odpadow.

Zapisy znowelizowanej ustawy natozyly na Gming obowigzek zorganizowania odbierania
odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci, na ktérej zamieszkujg mieszkancy.
Gmina odpowiedzialna jest rowniez za wywoz odpadéw komunalnych, w tym za
ustalanie miesi¢ecznych oplat.

W ramach wspoétpracy z MPO oraz realizacji ustawy w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi - w 2014 r. zorganizowano nicodptatnie:

e W kwietniu 2014 r. ,,wystawke przydomow3g”,

e jesienig w ramach akcji :jesienny 1i§¢” wywoz lisci.

Ponadto od sierpnia 2014 r. jeden raz w miesigcu (w kazdy trzeci pigtek) odbywa si¢
wywoz przedmiotow wystawionych przez mieszkancow.

VIII. ZAMIERZENIA ZARZADU SPOLDZIELNI NA 2015 r.

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej sytuacji Spoétdzielni jest nie tylko
sprawno$¢ biezacego zarzadzania, lecz rowniez podejmowanie optymalnych decyzji
dotyczacych kierunkdéw rozwoju 1 Zzrédet finansowania.

W duzej mierze dziatalno$¢ Spoétdzielni ograniczona jest warunkami zewngtrznymi,
na ktoére nie ma ona zadnego wplywu, np. sytuacja finansowa i materialna cztonkow,
podwyzki dostarczanych mediow. Mimo nieregularnych wptywéw z tytulu optat czynszu,
w Spoldzielni nie wystgpil brak plynnosci finansowej, a wszystkie zobowigzania
regulowane byty terminowo.

Docieplanie budynkéw bylo pierwszym etapem przyjetego przez Spoétdzielnig
programu termomodernizacji zasobow. Nastepnym ctapem jest sukcesywne wykonanie
regulacji hydraulicznej instalacji centralnego ogrzewania i montaz podzielnikow kosztow.

Do chwili obecnej regulacje hydrauliczng wykonano w 43 budynkach. Nadal bedzie
kontynuowany program termomodernizacji budynkow znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni. W biezacym roku planujemy wykonaé regulacje hydrauliczng w kolejnych
11 budynkach.

Znaczng pozycje kosztow w biezacym roku stanowi¢ begda prace zwigzane
z wymiang dzwigéw osobowych. W biezacym roku zaplanowano wymiang wind: jednej
w budynku przy ul. Zytniej 15 oraz dwie w budynku przy ul. Bosakow 5.
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Na biezacy rok zaplanowano rowniez:

e remont elewacji budynku przy ul. Gdanskiej 34, z uwagi na niskie parametry cieplne
budynku,

e likwidacj¢ w budynku przy ul. Wilenskiej 7 tazienkowych piecykow i wykonanie
instalacji centralnej cieptej wody uzytkowe;.

Zarzad w 2015 r. podejmie inicjatywe opomiarowania zuzycia wody w budynkach
Spotdzielni 1 wystgpienia do wlascicieli mieszkan o wyrazenie zgody na montaz licznikow
wody wyposazonych w radiowy modut do odczytu. W Spotdzielni jest ok. 1950 mieszkan
bez licznikow wody. Spotdzielnia taki montaz zorganizuje i przeprowadzi, jednakze pod
warunkiem, iz wlasciciele mieszkan pokryja wszelkie koszty z tym zwigzane.

[los¢ zuzywanej wody wg ustalonego ryczaltu przez lokatorow danego mieszkania jest
sprawg bardzo indywidualng, dlatego sa bardzo duze rozbieznosci w zuzyciu wody na
jedno mieszkanie. Ponadto wielu lokatorow podaje zanizong liczbe osob zamieszkatych
w danym mieszkaniu, dotyczy to przede wszystkim mieszkan wynajmowanych.

Taki sposob rozliczania wody powoduje niedobory pomiedzy kwotami ptaconymi przez
Spotdzielnie do MPWIK, a kwotami wnoszonymi w oplatach czynszowych za zuzycie
wody.

W mieszkaniach, w ktorych zuzycie wody jest opomiarowane, istniejace liczniki wody
beda wymieniane na liczniki z radiowym odczytem, przy okazji legalizacji licznika, ktora
wykonywana jest co pigc lat.

Zarzad Spoétdzielni nadal bedzie prowadzit oszczgdng gospodarke Srodkami
finansowymi i dazy¢é do zmniejszania kosztdow oraz zintensyfikowania dziatan
windykacyjnych wobec swoich dluznikow.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad Spotdzielni sktada podzieckowania
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan.

Krakow, dnia 27 marca 2015 r.

Zarzqd
Spoldzielni Mieszkaniowej
»Budynki Rozproszone”
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