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Protokét

z przeprowadzonego sprawdzenia prawidfowosci i rzetelno$ci sprawozdania

| finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej , Budynki Rozproszone” w Krakowie

za rok 2014.

I Dane ogolne

1. Wdniach 17—18 marca 2015 r. Komisja Rewizyjna w sk’radzxe
Tadeusz KOJzar - Przewodmczacy’
Elzbieta Bochenek- Za-ca Przewodniczacego
- Eugeniusz Wierzbicki- Sekretarz .
dokonata przegla"ﬂu ksigg rachunkowych, oceny sprawozdania finansowego i
sytuacji majatkowej spoidzieint,
2. lnformaqi W sprawach objetych kontrolg udzielali cztonkowie Zarzqdu
a szczegolnle Gtéwny Ksiggowy Halina Haber.
Ztoiyli réwniez zgodne odwiadczenia, ze sporzadzone sprawozdanie jest kompletne

i rzetelne.

It Informacje o sporzadzonym sprawozdaniu finansowym za pdprzedni rok
obrotowy. : o
1. Sprawozdame finansowe za rok 2013 by’{}o przedmlotem badania przez
Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spo?dznelz’n Mieszkaniowych z siedzibg w Tamow:e -
podmiot uprawniony do badania sprawozdati finansowych. '
zarejestrowany pod nr ew1dencyjnym 1460, ktory wydat ,,opinie bez
zastrzezen o
2. Walne Zgromadzeme szonkow Spow‘dzlelm uchwafa nr 10 z dnia 6.06 2014
za’twaerdzﬂo,omawgane sprawozdanie. Zysk za rok ubiegty w kwocie 1.131.166,47
zaewidencjonowanouzgodnie z-uchwatg nr 11 z dnia 6.06.2014 r. Walnego
Zgromadzenia Czfonkéw. Zatwierdzone sprawozdanie '
- za rok ubiegly byto podstawq otwarcia ksiag rachunkowych na rok 2014.
Nie zmieniono réwniez zasad wyceny aktywéw i pasywoéw a zatem ciggfosc
bilansowa zostata zachowana - co spetnia postanowienia art. 5 znowelizo-
wanej ustawy o rachunkowoscl.




. Dotrzymano termindw ustawowych w zakresie ztozenia sprawozdari do Urzedu

Skarbowego Krakéw-Pradnik, oraz w Sadzie Rejestrowym Wydziat XI Gospodarczy.

. Wykazana w sprawozdaniu suma bilansowa 37.995,1 tys jest wyzsza niz iloczyn 2.5

mil. EURQ i kursu wg stanu na dzieri 31.12.2013 r, a przychody ze sprzedazy
towarow i prbduktéw oraz operacji finansowych 18.828,7 tys zt. sg nizsze niz iloczyn
5 mil. EURO i kursu na dzient 31,12.2013 r. Zatrudnienie natomiast .nie przekracza 50
etatéw..

W zwzazku y4 powyzszym na podstaWIe art. 64.1 Ustawy o rachunkowosci
Spotdzielnia nie ma obowigzku badania sprawozdania finansowego za rok

2014 przez biegtego rewidenta.

Rada Nadzorcza podjgta Uchwatg nr 40 z dnia 27.10.2014 r w tym zakresie,
_upowa'iniajac Komisjg Rewizyjna do dokonania czynnosci sprawdzajgcych
zwigzanych z ustaleniem rzetelnoéci i kom p!etndéci sporzgdzonego za rok 2014
Sprawozdania finansowego. )

Il Ustalenia szczegdtowe dotyczace sprawozdania finansowego za rok 2014.
Sporzadzone przez Zarzad i przediozone do kontroli Komisn Rewizyjnej
sprawozdame jest kompletne i obejmuje:

1.
2.
: wykazu3e kwote 48.201.309,91 zt.

Wprowadzenie do sprawozdama finandowego.
Bilans sporzadzony na dzien 31.12, 2011} r. ktory po stronie aktywow i pasywow

Rachunek Zyskéw i Strat za okres od 1.01.2014 r. do dnia 31.12 2014 r.
zamykajgcy sie zyskiem netto 1.481.169,15 zt. - na pozostatej dziatainoéci, oraz
wykazujacy nadwyzke kosztow nad pfzychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 64.729,68 zt. zaprezentowana w rachunku zyskéw i
strat jako zmiana stanu rozliczet miedzyokresowych.
Rachunek przeptywdw pieniginych za okres od dnia 1.01 2014 r. do 31.12.2014
wykazujgcy zwigkszenie stanu srodkéw plemeznych o kwote 3.162.291,24 zt.
Informacje dodatkowa.
Sprawozdame z dziatalnosci.

Wymlemone sprawozdania sg prawidtowe pod wzgledem formalnym
rachunkowym i merytorycznym. Opracowane s3 na podstawie danych,

wynikajgcych z prowadzonej ewidencji syntetycznej i pomocniczej. @)( ,




Ksiegi prowadzone sg technika komputerows. Ostatnia modyfikacja
systemu byta przeprowadzona w roku 2014 poprzez wdrozenie
pfogr’amu MAR-HAL-Windows oraz zakup nowego sprzetu kompu-
terowego i serwera dia pétrzeb Spétdzielni. -

IV Aktywa bilansu.
Aktywa bilansu wykazujg kwote 48.201.3 tys zt. Dommumca pozyqe
w aktywach stanowig:
1. Srodki trwate ktére wynosza 41. 652,9 tys zt. netto tj 86,4% ogoiu
majatku Sp-ni. W roku biezgcym wystapit wzrost wartosci w. stosunku
do roku ubfegfego gtéwnie gruntow o 9.432,3 tys zt, w zwigzku

: z przeksztafcen'iem prawa wieczystego uzytkowania —w prawo
@ ~ wiasnodcl. -
| 2. Naleznoéci ogdtem 1.219,5 tys zi. z tego:

- naleznoéci biezace za czynsze lokali mieszkalnych i uzytkowych

564,5 tys zt. : | |
- naleznosci zasadzone i skierowane do sadu z w/w tytutu — netto
390,3 tys zt.- po uwzglednieniu odpi‘séw aktualizujgcych w kwocie 505,4 tys zt
Powyisze kwoty wskazujg wzrost naleznosci biezacych o 67,0 tys zt.

a spadek naleznoéci trudno sciggalnych o 138,9 tys zt. Wskazniki zadtuzenia

liczone do przychodow z rocznych zynszow wykazma natomiast tendencje.

znizkowa w poréwnaniu do lat ublig’rych
3. Inwestycje krétkoterminowe 5.249,9 tys zi.

Kwota ta jestwyisza od stanu na dzier 1.01.2014 r 0 3.162,2 tys zt. -

Wysokoéé $rodkdw pienigeznych wskazuje na znaczng poprawe sytuacji

~finansowej i pfatniczej Spé’fdzielni"

" V. Pasywa bilansu.

~-Dominujgce kwoty w pasywach-wykazuja:

1. Fundusze wiasne ktére wynoszg 44,283,9 tys zt. co s‘canOWI 91.9 % sumy
bilansowej . Wystapit wzrost funduszy o 9.016,5 tys zt. — gtéwnie funduszu
zasobowego z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntow
w prawo wiasnosci. :




Poprawg wykazuje réwniez dodatni wynik na pozostatej dziatalnosci

o kwote 350,0 tys zt.
~Zwiekszenia i zmniejszenia poszczegdlnych funduszy zgodne sa ze Statutem
Sp-ni. .
1. Zobowigzania i rezerwy na zobowrazama WYynoszg 3,917,4 tys zt.
z tego

a) zob-ow;azania krétkoterminowe .
dotyczace dostaw robétiustug 1.467,1tyszt.
. b) fundusze specjalne - 2.218,1 tys zt.
'ZobOWtqzanIa w stosunku do dostawcéw robodt 1 ustug powstaty gidwnie w
miesigcu grudniu i obejmuja otrzymane faktury do dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego.
. Fundusze specjalne — stan na 31. 12. 2014 . to:

- fundusz soqainy 132,7 tys zt.
- fundusz remontowy sp-ni | ‘ 2.855,0 tys zt.
- fundusz remontowy nieruchomosci -769,6 tys.zt.

Wykorzystywanie — zmniejszenia poszczegdlnych funduszy sg prawidtowo
- udokumentowane i zgodne z obowigzujacymi w Sp-ni Regulaminami
gospodarowania. :
Ogétem pasywa bilansu wykazu;a k\}vote ' 48.201,3 tys zt.
Z oswiadczenia cztonkdw Zarzq?u Spotdzielni wynika, Zze nie udzielano
poreczen lub gwarancji na majatku sp-ni i nie ma zobownazan warunkowych.
Spétdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze obcigzajgc '
- koszty kasowo tj. w wysokesci naleinej nagrody jubileuszowej lub odprawy
emerytalno-rentowej wyp’faconéj.

VI Rachunek Zyskow i Strat.
. Zysk zostat ustalony prawidtowo na podstaw;e danych:

1. Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi ' - 20.672,4 tys zt
w tym: - przychody ze sprzedazy - 20.615,0 tys z.

- zmiana stanu produktow i rozliczen miedzyokresowych 57,4 tys zt
2 Koszty dziatalnoéci operacyjnej -+ 19.378,9 tys zt,

3 Zyskzesprzedazy _ 1.293,5 tys zt.
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.. Pozostate przychody operacyjne 584.0 tys zt.

4
5. Pozostate koszty operacyjne = 265,2 tys zt.
6. Przychody finansowe 176,2 tys zl.
7. Koszty finansowe : 1,1 tys zt.
8. Zysk na dziatalnosci gospodarczej | 1.787,4 tys z.
9. ,Podatek dochodowy | _ 306,3 tys zt.
" 10.Zysk netto | : | | 1.481,1 tys zt.

Przychody zarachowano w oparciu o aktualny wymiar czynszéw za
iokale mieszkalne i uzytkowe w sposéb kompletny.
~ Koszty wynikaja z dokumentdw Zrédtowych sprawdzonych i zaakcepto-
* wanych przez odpowiedzialne osoby. Nie stwierdzono wydatkéw niezasadnych.
4 Pozostate: przychody Operacyjne zwigzane sg gtéwnie z rozliczeniem
@2) _ odzyskanych kwot poniesionych kosztéw z lat ubiegtych zwigzanych ze
- sprzedazg mieszkania oraz przychoddw z wynajmu Bazy. Odpowiednio w
- pozostatych kosztach dominujg wydatki zwigzane z utrzymanié Bazyi
pom'ie'szczéﬁ warsztatow, kosztéw zaste'pstw procesowych, utworzonych
‘odpiséw aktualizujgcych naleznosci.
Przychody finansowe stanow1a uzyskane odsetki od zaleg’rych czynszow i
g lokat bankowych. | :
Podatek dochodowy zostat wyliczony prawidtowo. Saldo konta
rozliczenia z budzetem —z tego tytufu Wykazwe kwote 33,2 tys zt i stanow1
rdznice do zap%acema "

Vil Koﬁcowa ocena sytuacji finansowej.
| Reasumujgc wyniki ustalert dokonanej kontroli poszczegélnych czeéci sprawo-
~ zdania finansowego oraz przeprowadzonej analizy - nalezy stwierdzi¢, ze ocena
~ wynikéw dziatalnoéci Spétdzielni za rok 2014 jest pozytywna.
. Uzasadnieniem takiej oceny jest : :
C 1. Zwigkszenie majatku-Spdtdzielni-o 9.432,3 tys zt. ‘
-2, Nadwyzka k'os‘ztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkalnymi
ulegta zmniejszeniu i uksztattowata sie w poszczegéinych rodzajach}

- - na lokalach mieszkalnych wynik ujemny ~575,7 tys zt.
- na dwigach wynik ujemny -38,1 tys zt.
- na bgrzewaniu wynik dodatni 454,2 tys zt.
- -na poﬁytkac"h wynik dodatni netto ' 54,9 tys zf
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ogdtem wynik ujemny | ‘ - 64,7 tys zl.
3. Osiggnigto wyzszy niz w roku ubieglym wynik z pozostatej dziatalnoéci
(lokale uzytkowe itp.) 0 350,0 tys zt. wykazujac kwote 1.481,1 tys zf.
4. Zwigkszenie sie zasobdw érodkdw pienigznych w stosunku do stanu
- roku ubiegtego o kwote 3.162, 3tys zt. co zabezprecza blezace regulowanie
zobowigzan.
5. .Zmniejszenie u;emnego stanu funduszu remontowego z kwoty 1.860,1 tys zf
do kwoty 769,6 tys zt.

Vill Wmoski
1. Sprawozdame finansowe za rok 2014 zostato sporzadzone z godme z przeplsaml
o Ustawy o rachunkowoéc:, jest kompletne i rzetelne
@2‘” - 2. Sprawozdanie to moie byc przyjete przez Rade Nadzorczg Sp-ni i
: ' ‘przedstawione Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw do zat\merdzenxa

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
Protokét zawiera 6 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez cztonkéw komisji.
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_Protokot sporzadzono 26.03 2015 r.




