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PROTOKOL nr49/06/23 é\Q
z posiedzenia plenarmego Rady Nadzorczej 'Q\’t“ S
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM™ w dniu 22.05.2023 1, \j“ gfﬁ
ktore odbylo si¢ w siedzibie Spotdzielni przy ul. M. Dzielskiego 2 w Krakowie. ii S N
a8
OF 3

Krzysztof Matzka, Wanda Rawska, Jerzy Milej, Kazimierz Lukasik, Mariusz
Kaniecki.

Nieobecni: Jan Lesniak.

W posiedzeniu uczestniczyli takze n/wym. czlonkowie Zarzadu:
- p. Jozef Michura — Prezes Zarzadu

- p. Piotr Majak — Wiceprezes Zarzadu

- p. Barbara Moscicka — Czlonek Zarzadu

Ad 1.
Czlonkowie Rady Nadzorczej o posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.05.2023 r. zostali

poinformowani poczta elektroniczng. Wraz z zaproszeniem przestano materialy
dotyczace poszezegolnych punktéw porzadku obrad.

W posiedzeniu uczestniczy 9 czlonkow Rady Nadzorczej, ktorych obecno$é zostala
potwierdzona listg obecnosci.

Obrady otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej, stwierdzajac kworum, po czym
przedstawit porzadek obrad posiedzenia.

Do porzadku obrad nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
poddal go pod glosowanie.

UCHWALA nr 37/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

w sprawie: przyjecia porzadku obrad.

§ 1.

Rada Nadzorcza dzialajagc na podstawie § 13 ust. 6, pkt 1) Regulaminu Rady Nadzorczej
przyjmuje ponizszy porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:
1. Zapoznanie si¢ z porzadkiem obrad posiedzenia i podjecie uchwaty w tym przedmiocie.
2. Przyjecie protokotu nr 48/05/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.04.2023 r.
3. Zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego

sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022 r. i podjecie uchwal w tym przedmiocie.
4. Zapoznanie si¢ z analizg ekonomiczng za 2022 r. oraz podjecie uchwal w tym przedmiocie.
5. Zapoznanie si¢ z wykonaniem planu remontowego za 2022 r. i podjecie uchwaly w tym

przedmiocie.



6. Zapoznanie si¢ z pismem firmy ista Polska sp. z 0.0. w sprawie korekty rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania i zaliczek dla budynku przy ul. Krynicznej 2
1 podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

7. Zapoznanie si¢ z pismami w sprawie zmiany zaliczki za wode dla 0sdb, ktore wystgpity
z takimi wnioskami oraz podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

8. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;.

9. Sprawy biezace.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg 37/2023 wzieto udziat 8 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:
e 7za przyjeciem porzadku obrad oddano 8 gltosow

e przeciw oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 gltosow
Ad 2.

Protokol nr 48/05/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.04.2023 r. zostal czlonkom
Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowe;.

Do protokotu nie zgloszono uwag.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 38/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
w_sprawie: przyjecia protokolu nr 48/05/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
24.04.2023 r.

§ 1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 13 ust. 6 pkt. 2 i § 17 ust. 3 Regulaminu Rady
Nadzorczej przyjmuje protokol nr 48/05/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
24.04.2023 r.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

W glosowaniu nad uchwala 38/2023 wziglo udziat 8 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem protokotu oddano 8 gloséw
e za odrzuceniem protokolu  oddano 0 glosow
e wstrzymujacych si¢ oddano 0 gloséw
Ad 3.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z ze sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za 2022 rok oraz

ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego.

Sprawozdanie finansowe Spdétdzielni za 2022 r. sktada sie z:

® bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2022 r, ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka
si¢ suma 43.319.068,75z,



® rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacego
zysk netto 1.480.547.,26 z1,

e nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 1.309.468,04 zi,

® nadwyzki przychodow nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 25.507,16 zi,

® informacji dodatkowej zawierajacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowych informacji i objasnien.

Gtlos zabrala Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej, ktéra poinformowala, ze Komisja po
zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego oraz ze sprawozdaniem finansowym Spoéldzielni za 2022 rok
potwierdza prawidlowos¢ sporzadzonego sprawozdania.

Sprawozdanie jest rzetelnym obrazem sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni
za 2022 rok oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych. Zostalo sporzadzone na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci.

Sytuacja Spotdzielni jest obecnie stabilna. Wskazniki ptynno$ci przedstawione w czesei
finansowej sprawozdania wskazuja, ze $rodki finansowe na biezgca dzialalnosé i realizacje
planowanych dzialan sa w pelni zabezpieczone. Komisja zwrdcita uwage na poprawe
wskaznika biezacej plynnosei z 2,16 (nadplynnos¢) w 2021 r. do 1,57 w 2022 r., co jest
pozytywnym zjawiskiem. Poprawa tego wyniku nastapita w zwigzku z podzialem zysku
z trzech ostatnich lat dokonanego w dniu 15.11.2022 r. (glosowanie na pismie uchwal
Walnego Zgromadzenia).

Na koniec Komisja podkreslita, ze w 2022 roku Zarzad prowadzil oszczedng i rozsadna
gospodarke, co pozwolito na osiggnigcie wysokiego wyniku.

Komisja Rewizyjna bioragc pod uwage osiagniety wynik i dziatalnos¢ Zarzadu, a takze
postanowienia § 6 Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu, wnioskuje do Rady
Nadzorczej:

- o przyjecie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 r.

- o przyznanie Czlonkom Zarzadu rocznej nagrody.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytal, czy sa pytania. Pytan nie zgloszono.
W zwigzku z powyzszym Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekty
uchwat

UCHWALA nr 39/2023 Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

w_sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”
za2022r.

Rada Nadzorcza dzialajac w oparciu o postanowienia § 102 ust. 1 pkt. 3 statutu Spotdzielni
podejmuje uchwale nastepujgcej tresci:

§1.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wynikami badania rocznego sprawozdania finansowego
za 2022 r. przeprowadzonego przez DNA Rachunkowosci Renata Agacifiska.



§2.
Rada Nadzorcza, w zwiazku z pozytywng opinia Komisji Rewizyjnej przyjmuje
sprawozdanie finansowe za 2022 r. i kieruje je do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni celem
zatwierdzenia.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwatg 39/2023 wzigto udziat 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem uchwaty oddano 9 glosow
e zaodrzuceniem uchwaly  oddano 0 glosow
e wstrzymujgcych si¢ oddano 0 glosow.

UCHWALA nr 40/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
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UCHWALA nr 41/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
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UCHWALA nr 42/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
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Ad 4.
Analiza ekonomiczna za 2022 r. zostata przestana wszystkim cztonkom Rady Nadzorcze;j.

Komisja Rewizyjna po szczegélowym zapoznaniu si¢ z analizg ekonomiczng za 2022 rok
stwierdzila, ze poniesione w 2022 roku koszty mieszczg sie¢ w planowanych wydatkach i sa
na poziomie 99,31%.

Szczegolng uwage Komisja zwrocila na pogarszajacy si¢ systematycznie od kilku lat wynik
na dzialalnosci gzm. Wynik ten powinien ulec poprawie, w zwigzku z podwyzszeniem
od 1.10.2022 r. stawki czynszowe;.

W zwigzku z wdrazaniem systemu informatycznego pogorszyta sie 2022 roku windykacja
biezacych naleznosci czynszowych, co przelozylo si¢ na wzrost zaleglosci czynszowych.
Reasumujac, Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze w trudnym okresie jakim byt miniony rok,
Zarzad prowadzit oszczedng 1 racjonalng gospodarke, co pozwolito na osiagniecie wysokiego
zysku, ktory zostanie podzielony przez Walne Zgromadzenie.

Wobec powyzszego, Komisja Rewizyjna wnioskuje o:
— zatwierdzenie analizy ekonomicznej za 2022 r.
— zatwierdzenie dla czlonkéw Zarzadu premii uznaniowej za IV kwartat 2022 r.



Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod gtosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 43/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej , CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
w sprawie zatwierdzenia analizy ekonomicznej za 2022 r.

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3) statutu Spoéldzielni
zatwierdza analize ekonomiczna za 2022 r. przedstawiong przez Zarzad Spoéldzielni.

§2.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu nad uchwala 43/2023 wzielo udzial 9 Czlonkow Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaly oddano 9 gloséw
e za odrzuceniem uchwaly oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaly.

UCHWALA nr 44/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

UCHWALA nr 45/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
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UCHWALA nr 46/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

AdS.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wykonaniem planu remontowego za 2022 rok.

Plan remontowy na 2022 r. zostal zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej w dniu
31.01.2022 r., a nastepnie 30.05.2022 r. zatwierdzono jego korekte na kwote 3.493.223.77 zl.
Wykonanie planu zamknetlo si¢ kwotg 3.034.735,84 zl.

Temat ten byl przedmiotem posiedzenia Komisji GZM, ktora po zapoznaniu si¢ z materialami
przygotowanymi przez Zarzad nie wniosla uwag 1 wnioskuje o zatwierdzenie wykonania
planu remontow.



Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaly.

UCHWALA nr 47/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
w_sprawie: zatwierdzenia wykonania planu remontowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
.Centrum” za 2022 r.

§ 1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3 statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
.,Centrum™ zatwierdza wykonanie Planu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”
za2022r.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

W glosowaniu nad uchwata 47/2023 wzielo udziat 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem uchwaty oddano 9 glosow
e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 gltosow
Ad 6.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu o zatwierdzenie od dnia 1.06.2023 r.
korekty miesigcznych zaliczek za centralne ogrzewanie dla mieszkan budynku  przy
ul. Krynicznej 2 rozliczanych z zastosowaniem podzielnikow.

Powyzsze podyktowane jest pomyltkg firmy ista Polska sp. z 0.0., ktéra pismem z dnia
24.04.2023 r. poinformowata Spoldzielnie o tym fakcie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 48/2023 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.
w sprawie: korekty rozliczenia kosztéw c.o. i zaliczek dla budynku przy ul. Krynicznej 2

w Krakowie.

§1.

Rada Nadzorcza po =zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoéidzielni, dzialajac
na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 13 statutu Spotdzielni zatwierdza od dnia 1.06.2023 r. korekte
miesi¢cznych zaliczek za centralne ogrzewanie dla mieszkan budynku przy ul. Krynicznej 2
rozliczanych z zastosowaniem podzielnikow, zgodnie z zatacznikiem okreslajagcym wysokosé
tych stawek, stanowigcym integralng cz¢sé uchwaty.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 48/2023 wzieto udziat 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyj¢ciem uchwaty oddano 9 glosow
e za odrzuceniem uchwaly oddano 0 gloséw
e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow



Ad7.
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismami wiascicieli mieszkan, ktorzy wystapili z prosba
0 zmiang zaliczki na wode.

Prosby wlascicieli mieszkan o zmiang zaliczki na wode wynikaja przede wszystkim ze zmiany
ilosci 0s6b zamieszkujacych w danych lokalu mieszkalnym.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 49/2023 Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

w_sprawie: zmiany zaliczek na wode¢ i odprowadzanie $ciekéw dla mieszkan, ktérych
wlasciciele wystapili z takimi wnioskami

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 13 statutu Spoldzielni i § 3 ust. 1
pkt. 6/ Regulaminu rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania $ciekéw oraz po
zapoznaniu si¢ z pismami wladcicielami mieszkan podejmuje uchwale o zmianie od dnia
1.06.2023 r. zaliczek za wodg i odprowadzanie $ciekow dla n/wym. mieszkan:

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 49/2023 wzielo udzial 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaly oddano 9 glosow

e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow

e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow

Ad 8/1. FORMACIA

Rada Nadzercza zapoznala si¢ z pismem z dmav\ BOS 1 1P .. INEORMACTSam  przy ul.
1“‘ w sprawie remontu zjazdow do garazy, w tym z 0dp0w1ed21a Spoétdzielni

udmelona w dniu 20.04.2023 r.
Sprawa rozpatrywana byla przez Komisj¢ GZM, ktora zaakceptowala tres¢ odpowiedzi.

Rada Nadzorcza nie wnosi uwag do sprawy.
Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 9/1.
(sprawa pracownicza)

UCHWALA nr 50/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.




Ad 9/2.
Prezes poinformowal, ze zmieniony zostal termin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, ktory

wyznaczono na dzien 13.06.2023 r.

Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci informacje Zarzadu o zmianie terminu Walnego
Zgromadzenia.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowata: Sekretar

PrzowoediflcZgL



