PROTOKOL nr51/08/23
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” w dniu 12.06.2023 r,
ktore odbylo si¢ w siedzibie Spdtdzielni przy ul. M. Dzielskiego 2 w Krakowie.

Obecni: Witold Gaberle, Grzegorz Kakiel, Monika Kaczmarczyk, Krzysztof Matzka, Wanda
Rawska, Kazimierz Lukasik, Mariusz Kaniecki.

Nieobecni: Jan Lesniak, Teresa Cieslik-Sapiejka, Jerzy Milej.

W posiedzeniu uczestniczyli takze n/'wym. czlonkowie Zarzadu:
- p. Joézef Michura — Prezes Zarzadu

- p. Piotr Majak — Wiceprezes Zarzadu

- p. Barbara Moscicka — Cztonek Zarzadu

Ad 1.

Czlonkowie Rady Nadzorczej o posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 12.06.2023 r. zostali
poinformowani poczta elektroniczng. Wraz z zaproszeniem przeslano materialy
dotyczace poszczegdlnych punktow porzadku obrad.

W posiedzeniu uczestniczy 7 czlonkow Rady Nadzorczej, ktorych obecnosé zostala
potwierdzona lista obecnosci.

Obrady otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej, stwierdzajac kworum, po czym
przedstawil porzadek obrad posiedzenia.

Do porzadku obrad nie wniesiono uwag, w zwiagzku z czym Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
poddat go pod glosowanie.

UCHWALA nr 51/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.

w sprawie: przyjecia porzadku obrad.
§ 1.

Rada Nadzorcza zatwierdza ponizszy porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:

1. Zapoznanie si¢ z porzadkiem obrad posiedzenia i podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

2. Przyjecie protokotu nr 49/06/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 22.05.2023 r. oraz
protokolu nr 50/07/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 1.06.2023 r.

3. Zapoznanie si¢ z planem finansowym na 2023 r. i podjgcie uchwaly w tym przedmiocie.

4. Zapoznanie sie z wnioskiem Zarzadu w sprawie zatwierdzenia stawek eksploatacyjnych na
poszczegdlne budynki i podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

5. Zapoznanie si¢ z analiza ekonomiczng za I kwartal 2023 r. oraz podjecie uchwal w tym
przedmiocie.

6. Zapoznanie si¢ z wykonaniem planu remontowego za I kwartal 2023 r. i podjecie uchwaly

w tym przedmiocie.

Zapoznanie si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie korekty planu remontowego na 2023 r

1 podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

=



8. Zapoznanie si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie
od przetargu na wykonanie fotowoltaiki w budynku przy ul. Bosakoéw 5 i podjecie uchwaly
w tym przedmiocie.

9. Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w drodze
przetargu nieograniczonego lokalu mieszkalnego nr 98 polozonego w Krakowie przy
ul. Fertnera 1.

10. Zapoznanie si¢ z pismami w sprawie zmiany zaliczki za wode dla 0sob, ktore wystapily
z takimi wnioskami oraz podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

11. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;j.

12. Sprawy biezace.

g2,

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

W glosowaniu nad uchwata 51/2023 wzigto udziatl 7 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:
e zaprzyjeciem porzadku obrad oddano 7 glosow

e przeciw oddano 0 gloséw
e wstrzymujgcych si¢ oddano 0 glosow
Ad 2.

Protokét nr 49/06/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 22.05.2023 r. oraz protokot nr
50/07/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 1.06.2023 r. zostal czlonkom Rady
Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowe;.

Do protokolu nie zgloszono uwag.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 52/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.
w_sprawie: przyjecia protokotu nr 49/06/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
22.05.2023 r. oraz protokotu nr 50/07/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
1.06.2023 r.

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 13 ust. 6 pkt. 2 1 § 17 ust. 3 Regulaminu Rady
Nadzorczej przyjmuje protokol nr 49/06/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
22.05.2023 r. oraz protokét nr 50/07/23 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
1.06.2023 r.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg 52/2023 wziglo udzial 7 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem protokohu oddano 7 glosow
e za odrzuceniem protokotu  oddano 0 gltosow
e wstrzymujacych sig oddano 0 gloséw
Ad 3.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie zatwierdzenia planu
finansowo-ekonomicznego na 2023 r.



Podstawa sporzadzenia planu sg koszty poniesione w 2022 r. oraz zmiany cen dostarczanych
mediéw, zmiany cen wykonywanych ustug oraz koszty stuzace prawidlowemu utrzymaniu
zasobow Spoétdzielni.

Plan finansowo-ekonomiczny na 2023 r. omawiany byl przez Komisje Rewizyjna, ktora
zwrdcila uwage, ze utrzymanie zatozonych wskaznikow i osiagniecie zaplanowanego zysku
bedzie wymagato od Zarzadu prowadzenia oszczednej gospodarki, a takze poszukiwania
dodatkowych zrodet dochodu.

Po przeanalizowaniu planu finansowo-ekonomicznego na 2023 r., Komisja Rewizyjna
wnioskuje o przyjecie planu przez Rade Nadzorcza.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytal, czy sg pytania. Pytan nie zgloszono.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty nr 53/2022.

UCHWALA nr 53/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej , CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.
w sprawie: zatwierdzenia planu finansowo-ekonomicznego na 2023 rok.

§1.

Rada Nadzorcza, dzialajgc na podstawie § 102 wust. 1 pkt. 2/ statutu Spoldzielni
zatwierdza plan finansowo-ekonomiczny na 2023 r.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwatg 53/2023 wzigto udzial 7 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaty oddano 7 glosow
e zaodrzuceniem uchwaly  oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow.
Ad 4.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie zatwierdzenia
indywidualnych stawek eksploatacyjnych na poszczegélne budynki od 1 pazdziernika
2023 r., zgodnie z przedstawionym wykazem.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze Spétdzielnia do tej pory stosowala

jedng stawke eksploatacyjng w wysokosci 3,20 zi/m* Uchwata Walnego Zgromadzenia

podjeta w dniu 15.11.2022 r. pozwolila Zarzadowi na zastosowanie indywidualnych stawek.

Komisja po zapoznaniu si¢ z propozycjami przygotowanymi przez Zarzad wnioskuje o:

- obnizenie stawki zgodnie z przedstawionymi propozycjami, dla budynkow, ktére wykazuja
koszty ponizej 3,20 z/m 2,

- podwyzszenie stawki zgodnie z przedstawionymi propozycjami, dla budynkéw, ktére
wykazujg koszty powyzej 3,20 zi/m?.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w pelni poparli wniosek Zarzadu i Komisji Rewizyjnej,
podkreslajgc ze w koncu wykonaliémy wniosek polustracyjny oraz spetlniamy oczekiwania
naszych mieszkancow o indywidulanym rozliczaniu kosztéw eksploatacji.



UCHWALA nr 54/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 12.06.2023 r.
w sprawie: zatwierdzenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdlne budynki

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie Art. 4 ust. 4! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz § 122  statutu Spoldzielni zatwierdza od dnia 1.10.2023 r. stawki
eksploatacyjne na poszczegdlne budynki, zgodnie z zalgcznikiem stanowigcym integralng
cze¢$¢ niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwala 54/2023 wzielo udzial 7 Cztonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaly oddano 7 gloséw
e zaodrzuceniem uchwaly = oddano 0 glosow
e wstrzymujacych si¢ oddano 0 gloséw.
Ad 5.

Analiza ekonomiczna za I kwartal 2023 r. zostala przeslana wszystkim czlonkom Rady
Nadzorcze;j.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddal glos Przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej, ktora
poinformowala, ze Komisja Rewizyjna po szczegélowym zapoznaniu si¢ z analizg
ekonomiczng za [ kwartat 2023 r. stwierdzila, ze poniesione koszty nie przekraczajg 25 %
poza kosztami lokali uzytkowych, gdzie zaangazowanie srodkéw wynosi 30,55 % w stosunku
do planu rocznego. Przekroczenie wystgpilo tu w pozycjach: . koszty energii c.0. — 56,69%
1 jest ono zwigzane sezonowoscia. Ponadto przekroczenie wystapito w pozycji ,,Wywoz
$mieci —31,40%.

Komisja zwrocila réwniez uwage na znaczne obnizenie biezacego zadluZenia lokali
mieszkalnych z 2315 w [ kwartale 2022 r. do 633 w I kwartale 2023 r. Wplyw na to mialo
rozliczenie centralnego ogrzewania i wody za 2022 rok, gdzie w przeciwienstwie do ubieglego
roku wystapila wigksza ilo§¢ nadplat.

Wobec powyzszego, Komisja Rewizyjna wnioskuje o:
— zatwierdzenie analizy ekonomicznej za I kwartat 2023 r.
— zatwierdzenie dla czlonkow Zarzadu premii uznaniowej za I kwartat 2023 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekty uchwatl.

UCHWALA nr 55/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 12.06.2023 r.
w sprawie zatwierdzenia analizy ekonomicznej za | kwartat 2023 r.

§ 1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3) statutu Spoidzielni
zatwierdza analize¢ ekonomiczna za 1 kwartat 2023 r. r. przedstawiong przez Zarzad

Spoldzielni.



§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwala 55/2023 wziglo udziat 7 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e 7za przyjeciem uchwaty oddano 7 glosow
e zaodrzuceniem uchwaly  oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow.

UCHWALA nr 56/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 22.05.2023 r.

W sprawie. INFORMACTA

NIEDOSTEPNA

UCHWALA nr 57/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.

W sprawie:

INFORMACJTA

UCHWALA nr 58/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.

W sprawie:

NIEDOSTEPNA

Ad 6.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wykonaniem planu remontowego za I kwartat 2023 rok.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddal glos Przewodniczacemu Komisji GZM, ktory
poinformowal, ze Komisja GZM po szczegblowym zapoznaniu si¢ z analiza tematu
stwierdzila, ze plan remontowy zostal wykonany w niewielkim stopniu. Zwiazane to jest
z konczacymi si¢ rozstrzygnigciami przetargdw oraz w niektorych przepadkach brakiem

oferentow na okreslone prace remontowe.

Wiceprezes dodal, ze Spoéldzielnia jest juz po przetargach w wigkszosci przypadkow

i rozpoczyna zlecanie robot.

Komisja GZM wnosi o przyjecie realizacji planu remontowego.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaty.
UCHWALA nr 59/2023 Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.
w sprawie: zatwierdzenia wykonania planu remontowego za | kwartat 2023 r.

§1.

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3 statutu Spéldzielni zatwierdza

wykonanie Planu remontowego za I kwartat 2023 r.



§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg 59/2023 wzieto udziat 7 Cztonkow Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaty oddano 7 gloséw
e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sig oddano 0 gloséw
Ad7.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie korekty planu remontowego
na 2023 rok oraz propozycjami Zarzadu dotyczacymi zmian.

Wiceprezes poinformowal, ze kwota planu remontowego przyjetego na 2023 r nie ulegnie
zmianie. Ujecie w planie remontowym dodatkowych robét bylo mozliwe dzieki
zaoszezedzonym srodkom uzyskanymi podczas negocjacji z oferentami robot.

Do planu dodano wykonanie inteligentnego o$wietlania w budynkach Zytnia 15 i 17, remont
chodnika przy ul. Srodkowej 12 i czesciowy remont 3 weztow w budynku przy ul. Brogi 40.

Sprawa rozpatrywana byla przez Komisje GZM, ktdra pozytywnie zaopiniowala zmiany do
planu remontowego na 2023 r i wnosi o zatwierdzenie korekty planu remontowego przez Rade
Nadzorcza.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy Rady Nadzorezej poddat pod glosowanie projektu
uchwaty.

UCHWALA nr 60/2023 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.
w sprawie: zatwierdzenia korekty planu remontowego na 2023 rok.

§1.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoldzielni, dzialajac
na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 13 statutu Spotdzielni zatwierdza korekte planu remontowego
na 2023 r.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 60/2023 wzieto udziat 7 Cztonk6w Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyj¢ciem uchwaty oddano 7 gloséw
e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 gltoséw
Ad 8.

Rada Nadzorcza zapoznala sie z:

1. wnioskiem Zarzadu w sprawie podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na odstapienie od
przetargu na wykonanie instalacji fotowoltaicznej w budynku przy ul. Bosakow 5,

2. pismem z dnia 19.05.2023 r. mieszkancéw budynku o zlecenie prac montazowych paneli
fotowoltaicznych firmie Polenergia.



Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddal glos Przewodniczacemu Komisji GZM, ktory
poinformowal, ze Komisja GZM po szczegétowym zapoznaniu si¢ z analiza tematu
negatywnie zaopiniowala prosbe mieszkancow budynku przy ul. Bosakéw 5 i zaleca
Zarzadowi przeprowadzenie przetargu na wiasnych zasadach i procedurach.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w pelni poparli wniosek Komisji GZM.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty

UCHWALA nr 61/2023 Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.

w sprawie: odstapienia od przetargu na wykonanie instalacji fotowoltaicznej na budynku przy
ul. Bosakéow 5 w Krakowie.

§1.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu nie wyraza zgody na odstapienie od
przetargu na wykonanie instalacji fotowoltaicznej w budynku przy ul. Bosakéw 5 1 zlecenie

prac firmie Polenergia.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 61/2023 wzielo udziat 7 Czlonko6w Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem uchwaty oddano 7 glosow
e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow
e wstrzymujgcych sie oddano 0 glosow
Ad 9.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie zbycia w drodze przetargu
nieograniczonego lokalu mieszkalnego polozonego w Krakowie przy ul. Fertnera 1/98
o pow. uzytkowej 31,80 m? polozonego na X pietrze budynku.

Sprawa ta byta omawiana przez Komisje GZM, ktora w petni akceptuje wniosek Zarzadu.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaly

UCHWALA nr 62/2023 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 12.06.2023 r.
w_sprawie: wyrazenia zgody na zbycie lokalu mieszkalnego przy ul. Fertnera 1/98

w Krakowie

§ 1.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej .,Centrum”, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1
pkt. 16 statutu Spotdzielni i § 3 ust. 1 pkt. 3 Regulaminu organizowania przetargu w celu
ustalenia osoby, ktdéra uzyska prawo pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego podejmuje uchwale o wyrazeniu zgody na zbycie
w drodze przetargu nieograniczonego lokalu mieszkalnego polozonego w Krakowie przy
ul. Fertnera 1/98 o pow. uzytkowej 31.80 m* potozonego na X pietrze budynku.



§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia.

Ad 10.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismami wlascicieli mieszkan, ktérzy wystapili z prosba
o zmiang zaliczki na wode.

Prosby wlascicieli mieszkan o zmiang zaliczki na wode wynikaja przede wszystkim ze zmiany
ilosci 0s0b zamieszkujacych w danych lokalu mieszkalnym.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 63/2023 Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 12.06.2023 r.

w_sprawie: zmiany zaliczek na wode¢ i odprowadzanie $ciekéw dla mieszkan, ktoérych
wlasciciele wystapili z takimi wnioskami

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 13 statutu Spétdzielni i § 3 ust. 1
pkt. 6/ Regulaminu rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania $ciekOw po zapoznaniu
si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoldzielni podejmuje uchwale o zmianie od dnia 1.07.2023 r.
zaliczek za wodg 1 odprowadzanie $ciekdéw dla n/wym. mieszkan: —
INFORMACJTA
NIEDOS I'EPNA

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 63/2023 wzigto udzial 7 Cztonkow Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaly oddano 7 glosow

e za odrzuceniem uchwaly oddano 0 glosow

e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow
Ad 11/1. INFORMACJA

Rada Nadzorcz(a ]z\apozna{a si¢ z pismem z dnia 8.08.2023 r. p. .2 1L SLEPNALL.. zam. przy
ul. ...speerssns. (pismo do wiadomosci Rady Nadzorczej) w spraw1e rozhczema

za 2022 rok kosztow wody i $ciekdw dla w/wym. mieszkania oraz z odpowiedzig Spotdzielni
z dnia 1.06.2023 r.

Sprawa rozpatrywana byla przez Komisje.\GZM, ktora poparta stanowisko Zarzadu, zwracajac
uwage, ze w budynku przy ul. ... MEDOVIENRL [ jest nieopomiarowanych 11 mieszkan na
0g0Ing liczbg 39 mieszkan w budynku. Tylko zamontowanie licznika wody w mieszkaniu
doktadnie wskaze prawdziwe zuzycie wody.

Rada Nadzorcza pismo pineQRMACIA.. ... przyjeta do wiadomosci.



Ad 11/2.
Ra\dauNadzgrcza zapoznala si¢ z pismami z dnia: 19.05.2023 r. i z dnia 30.05.2023 r.
o i“« st . zam. przy ul. ....E:{,.'V,{.l.‘.f.‘.\ﬁ_?_i ......... w sprawie przekazania informacji

dotyczacej sald ﬁmduszu remontowego i eksploataql na koniec 2022 roku.

Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 11/3.
Rada Nadzgreza, zapoznala si¢ z pismem z dnia 19.05.2023 r. mieszkancéw budynku przy
ul. . AEDOSLEPSA........ W sprawie montazu instalacji fotowoltaiczne;.

Do zainteresowanych zostanie wystosowane pismo wraz z podjeta uchwala.
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