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PROTOKOL nr42/12/22 &

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM™ w dniu 28.11.2022 1, \‘ Q
ktére odbylo sie  w siedzibie Spoldzielni przy ul. M. Dzielskiego 2 w Krakowie. g

(S%z?on %

Obecni: Witold Gaberle, Grzegorz Kakiel, Teresa Cieslik-Sapiejka, Wanda Raw a
Monika Kaczmarczyk, Krzysztof Matzka, Jerzy Milej, Kazimierz FLukasik,
Mariusz Kaniecki.

Nieobecni: Jan Lesniak.

W posiedzeniu uczestniczyli takze n/wym. czlonkowie Zarzadu:
- p. Jozef Michura — Prezes Zarzadu

- p. Piotr Majak — Wiceprezes Zarzadu

- p. Barbara Moécicka — Czlonek Zarzadu

Ad 1.
Czlonkowie Rady Nadzorczej o posiedzeniu RN w dniu 28.11.2022 r. zostali poinformowani

pocztg elektroniczna. Wraz z Zaproszeniem zostaly przestane materialy i wyjasnienia
do wszystkich punktoéw porzadku obrad.

W posiedzeniu uczestniczy 9 czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérych obecno$¢ zostata
potwierdzona lista obecnosci, w zwigzku z czym posiedzenie jest wazne, a Rada Nadzorcza
zdolna do podejmowania uchwal.

Obrady otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej, stwierdzajgc kworum. Nastepnie
odczytal porzadek obrad i zapytal, czy sa do niego uwagi.

Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowej wystgpil z wnioskiem o przeniesienie
punktu 7 porzadku obrad ,,Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie zmiany nazwy Spoldzielni
z Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Budynki Rozproszone”™ na Spoéldzielnia Mieszkaniowa
.Centrum” w funkcjonujacych w Spoéldzielni regulaminach, w ktorych dotychcezas nazwa nie
zostala zmieniona i podjecie uchwaly w tym przedmiocie” na najblizsze posiedzenie Rady
Nadzorcze;.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie zgloszony wniosek.

UCHWALA nr 85/2022 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 28.11.2022 r.
w sprawie: przeniesienia punktu 7 porzadku obrad na nastepnie posiedzenie Rady Nadzorczej

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajgc na podstawie § 13 ust. 8 Regulaminu Rady Nadzorczej podjela
uchwale o przeniesieniu punktu 7 porzadku obrad ,.Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie
zmiany nazwy Spoldzielni z Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,.Budynki Rozproszone”
na Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum” w funkcjonujgcych w Spéldzielni regulaminach,



?

w ktorych dotychczas nazwa nie zostata zmieniona i podjecie uchwaly w tym przedmiocie’
na najblizsze posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

W zwiazku z powyzszym punkty 8 i 9 z Zawiadomienia z dnia 14.11.2022 r. otrzymuja
numery kolejno 71 8.

g2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W glosowaniu nad uchwatg nr 85/2022 wzieto udzial 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem wniosku oddano 9 glosow
e za odrzuceniem wniosku oddano 0 glosow
e wstrzymujgcych si¢ oddano 0 glosow

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie porzadek obrad.

UCHWALA nr 86/2022 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 28.11.2022 r.
w sprawie: zatwierdzenia porzadku obrad.

§1.

Rada Nadzorcza zatwierdza ponizszy porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorcze;j:

1. Zapoznanie si¢ z porzadkiem obrad posiedzenia i podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

2. Przyjecie protokohu nr 41/11/22 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.10.2022 1.

3. Zapoznanie si¢ z analiza ekonomiczng za III kwartaty 2022 r. oraz podjecie uchwat
w tym przedmiocie.

4. Zapoznanie si¢ z wykonaniem planu remontowego za III kwartaty 2022 r. i podjecie
uchwaly w tym przedmiocie.

5. Zapoznanie si¢ z projektem Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

6. Zapoznanie si¢ z pismem Ww sprawie zmiany ryczaltu wody oraz podjecie uchwaly
w tym przedmiocie.

7. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

8. Sprawy biezgce.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

W glosowaniu nad uchwalg nr 86/2022 wzigto udzial 9 Cztonkéw Rady Nadzorczej, tj.:
e zaprzyjeciem porzadku obrad  oddano 9 gloséw

e 7a odrzuceniem porzadku obrad oddano 0 glosow

e wstrzymujacych si¢ oddano 0 glosow

Ad 2.
Protokol nr 41/11/22 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.10.2022 r. zostal czlonkom
Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowe;.

Do protokotu nie zgloszono uwag.



Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 87/2022 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 28.11.2022 r.
w_sprawie: przyjecia protokolu nr 41/11/22 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
24.10.2022 1.

§1.
Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie § 17 ust. 3 Regulaminu Rady Nadzorczej przyjmuje
protokot nr 41/11/22 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.10.2022 r.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W glosowaniu nad uchwata 87/2022 wziglo udzial 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem protokotu oddano 9 glosow
e za odrzuceniem protokotu  oddano 0 glosow
e wstrzymujacych sie oddano 0 glosow
Ad 3.

Analiza ekonomiczna za III kwartaly 2022 r. zostala przestana wszystkim cztonkom Rady
Nadzorcze;.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddal gtos Przewodniczacej Komisji Rewizyjne;.
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze Komisja po szczegdtowym
zapoznaniu si¢ z tematem stwierdzita, ze koszty lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
eksploatacji dzwigow i zarzagdzania za Il kwartaly 2022 r. nie przekroczyly zaangazowania
75% w stosunku do zatozonego planu i wynosza:

- na lokalach mieszkalnych 70,6%

- na lokalach uzytkowych 68,82 %

- na eksploatacji dzwigéw 63,35 %

- zarzgdzania 68,05%.

Komisja rewizyjna zwrécita uwage, ze wynik netto za III kwartaly 2022 r. jest nizszy
0431.000 zl od uzyskanego w analogicznym okresie 2021 r. Wplyw na to mialy wyzsze straty
na dziatalnosci gzm oraz nizsze przychody na pozostatej dzialalnosci. Sytuacja ta moze uleé
zmianie w IV kwartale, gdyz od dnia 1.10.2022 r. weszly podwyzki stawek czynszowych za
eksploatacje 1 konserwacje na lokalach mieszkalnych.

Takze poréwnujac zadluzenie z tytulu biezacych oplat eksploatacyjnych i czynszowych
2 30.09.2022 r. z analogicznym okresem roku ubieglego nastapit wzrost wskaznika zalegania
ogotem z 2,87% do 3,65% na lokalach mieszkalnych z 2,86% do 3,97%, natomiast zmniejszyt
si¢ wskaznik na lokalach uzytkowych z 2,95% do 1,83%.

Na zmniejszenie zaleglosci czynszowych winna w przysztosci wplyna¢ umowa zawarta
30 wrzesnia 2022 r. przez Zarzad Spoéldzielni z Krajowym Rejestrem Diugéw Biurem
Informacji Gospodarczej S.A. we Wroclawiu.

Biorgc pod uwage osiagnigte za III kwartaty 2022 r. wyniki finansowe, Komisja Rewizyjna
wnioskuje o zatwierdzenie:

- analizy ekonomicznej za III kwartaly 2022 r.

- zatwierdzenie dla czlonkéw Zarzadu premii uznaniowej za III kwartal 2022 r.



W trakcie dyskusji zgloszono wniosek o wyjasnienie sprawy pozycji ..$mieci”, ktore
w zalaczniku ,, Analiza kosztéw lokali mieszkalnych i uzytkowych” sg przekroczone o 3,88%
na lokalach mieszkalnych oraz 2,84% na lokalach uzytkowych.

Glowna Ksiegowa poinformowala, ze Spoldzielnia nie ma wplywu na stawke za smieci,
bowiem ustalana jest ona przez Rade Miasta Krakowa i uzalezniona od podanej liczby
mieszkancow zamieszkujacych w danej nieruchomosci. Ponadto wplyw na koszty ma liczba
umieszczonych konteneréw w $mietniku, bowiem dostawienie kazdego nowego pojemnika
wigze sie z dodatkowymi optatami. Odnosnie zaleglosci czynszowych Glowna Ksiegowa
poinformowata, ze ponaglenia i wezwania do zaplaty wysylane sg na biezaco.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekty uchwal.

UCHWALA nr 88/2022 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 28.11.2022 r.
w sprawie zatwierdzenia analizy ekonomicznej za III kwartaty 2022 r.

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3) statutu Spoéldzielni

zatwierdza analize ekonomiczng za III kwartaly 2022 r. przedstawiong przez Zarzad
Spoldzielni.
82

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu nad uchwatg 88/2022 wziglo udziat 9 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem uchwaly oddano 9 glosow
e za odrzuceniem uchwaty oddano 0 glosow
e wstrzymujacych si¢ oddano 0 glosow

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod gtosowanie projekt uchwaty.
UCHWALA nr 89/2022 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 28.11.2022 r.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaly.
UCHWALA nr 90/2022 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 28.11.2022 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.
UCHWALA nr 91/2022 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 26.09.2022 r.



Ad 4.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wykonaniem planu remontowego za III kwartaty 2022 r.,
ktore zamkneto si¢ kwotg 1.540.305,50 zi.

Sprawa ta omawiana byla szczegélowo przez Komisje GZM, ktéra zaakceptowala
rozliczenie planu remontowego za III kwartaty 2022 r. i wnosi 0 jego zatwierdzenie.

Glos zabral Wiceprezes, ktory poinformowal, ze nadal duzo robét jest zaangazowanych
i caly czas sukcesywnie splywaja faktury. Dodal, ze na koniec roku nie ma zagrozenia
wykonania planu remontowego.

Podczas dyskusji zwrécono si¢ o wyjasnienie, czy zgodnie z planem remontowym na br.
zostanie wymieniona winda oraz czy w Spoldzielni jest plan wymiany wind.

Wiceprezes poinformowat, ze w pazdzierniku zostala wymieniona winda w budynku przy
ul. Zytniej 15, prace zostaly juz odebrane, a faktura zaptacona. Ponadto dodal, Ze ustawowo
Spoldzielnia zobowigzana zostala do sporzadzenia resursu (zywotnosci dzwigu) kazdego
zamontowanego dzwigu w budynku. Wymiana wind nastepuje zgodnie z wynikami kontroli.
Prezes poinformowal, ze dzigki utworzeniu osobnego konta ,Wymiana dzwigéw”
i wprowadzeniu w czynszu odrgbnej stawki na ten cel, wiekszo$¢ najstarszych wind
w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni jest juz wymieniona. Obecnie
sukcesywnie wymieniane s3 windy w budynkach Zytnia-Wisniowa. Pozostaly jeszcze do
wymiany wszystkie dZzwigi znajdujace sie w budynku przy ul. Fertnera 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 92/2022 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej , CENTRUM?” z dnia 28.11.2022 r.
w sprawie: zatwierdzenia wykonania planu remontowego za III kwartaty 2022 r.

§1.
Rada Nadzorcza dzialajagc na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 3) statutu Spoéldzielni
zatwierdza wykonanie planu remontowego za III kwartaly 2022 r. w zakresie rzeczowo-
finansowym na kwote 1.540.305,50 zi.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu nad uchwatg 92/2022 wzigto udzial 8 Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e zaprzyjeciem uchwatly oddano 8 glosow
e zaodrzuceniem uchwaly  oddano 0 gloséw
e wstrzymujacych si¢ oddano 0 gloséw
AdS.

Prezes poinformowal, ze koniecznos$é opracowania nowego Regulaminu indywidualnego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania wynikala z przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.



Zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem Spoéldzielnia w ciggu jednego roku zobowigzana
byla do opracowania nowego regulaminu, ktéory w zapisach uwzglednialby przepisy
w/wym. Rozporzadzenia.

Nastepnie glos zabral Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowej, ktory
poinformowal, ze Komisja Statutowo-Regulaminowa przy wspéludziale Komisji
Rewizyjnej zapoznala z projektem Regulaminu, pozytywnie go ocenila i wnosi o jego
zatwierdzenie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddal pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 93/2022 Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” z dnia 28.11.2022 r.

w_sprawie: zatwierdzenia Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztoéw centralnego
ogrzewania

§1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust.1 pkt. 35 Statutu Spotdzielni zatwierdza
Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

§ 2.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.01.2023 r.

§3.
Rada Nadzorcza uchyla dotychczas obowiazujacy Regulamin indywidualnego rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania zatwierdzony w dniu 20.11.2017 roku.

W glosowaniu nad uchwatg 93/2022 wziglo udziat Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjeciem uchwaly oddano 9 glosow
e zaodrzuceniem uchwaly  oddano 0 gloséw
e wstrzymujacych si¢ oddano 0 glosow
Ad 6.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismami wlascicieli mieszkan, ktérzy wystapili z prosba
0 zmiang zaliczki na wode.

Prosby wiascicieli mieszkan o zmiang zaliczki na wode wynikajg przede wszystkim ze zmiany
iloéci 0sob zamieszkujaeych w danych lokalu mieszkalnym.

Prosby o zmiang zaliczki na wodg wplynety od:

1. p.

2. p.

Sprawa byla rozpatrywana przez Komisj¢ GZM, ktéra przychylita si¢ do prosb lokatorow
i wnioskuje do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na zmiang zaliczek wody.

W trakcie dyskusji zgloszono wniosek, aby przy zmianie statutu zmieni¢ zapisy dotyczace
organu zatwierdzajacego zmiany wysokosci mediow. Zdaniem Rady Nadzorczej winno
to naleze¢ do kompetencji Zarzadu, a nie Rady Nadzorcze;j.



Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie projekt uchwaty.

UCHWALA nr 94/2022 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM?” z dnia 28.11.2022 r.
w sprawie: zatwierdzenia zaliczek na wodeg

§ 1.
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 13 statutu Spéldzielni i § 3 ust. 1
pkt. 6/ Regulaminu rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania $ciekow oraz po
zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoldzielni i z pismami wiadcicielami mieszkan
wyrazila zgodg na zwigkszenie od dnia 1.12.2022 r. zaliczek za wodg:
e dla mieszkania przy ul.
e dla mieszkania przy ul.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.12.2022 r.

W glosowaniu nad uchwata 94/2022 wzieto udziat 9 Cztonkéw Rady Nadzorczej, tj.:

e za przyjgciem uchwaly oddano 9 glosow

e zaodrzuceniem uchwaty  oddano 0 glosow

e wstrzymujgcych sie oddano 0 glosow

Ad 7/1.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismem z dnia .. ... s s - 2 1 Poyp ACTA - -+ Za, PrZy
ul. .EQRMACIA. ... w sprawie wycinki zywoplotu przy ul. ; ......... oraz

z wyjasmemaml Zarzadu.,

Do zainteresowanej zostanie wystosowana odpowiedz.

Ad 7/2.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismami z dnia . ;e msseciig. ... T 120 rammrsergsie T
mieszkancéow budynku przyul.................ceeel wsprawie montazu paneli fotowoltalcznych

oraz z odpowiedzig Spotdzielni z dniacossinein..o .. ..

Pisma rozpatrywane byly przez Komisjé GZM, ktora PO zapoznaniu si¢ ze sprawg nie wniosta
uwag do odpowiedzi udzielonej mieszkancom.

Rada Nadzorcza zaakceptowala stanowisko Zarzadu w pismie Spoldzielni z dnia
prmarMAGE L 1, jednoczesnie podkreslajac, ze na montaz paneli fotowoltaicznych musza
wyrazi¢ zgode wszyscy wiasciciele mieszkan z jednoczesnym zobowigzaniem sie do splaty
wszystkich kosztow z tym zwigzanych.

Do mieszkancoéw budynku zostanie wystosowana odpowiedz.



Ad 7/3. .
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z plsmem Z dniNFORMAGIA, | ., I. p. ....". GrEp A ZAM. PrZy
ul. DIEORMACIA, ... w sprawie niegrzania kaloryferow w mieszkaniu.

DOSTEPNA
Wiceprezes Spoldzielni poprosil o wycofanie rozpatrzenia pisma i przeniesienie sprawy na
nastepnie posiedzenie Rady Nadzorczej, w zwigzku ze zlozeniem przez p. ....................
kolejnego pisma w tej sprawie. I -

Ad 8/1.

Prezes poinformowal, ze w dniu 15.11.2022 r. odbylo si¢ glosowanie na pismie uchwat
Walnego Zgromadzenia. Uchwaly majg moc Walnego Zgromadzenia. Przeprowadzenie
glosowania na pismie mozliwe bylo dzigki Art. 36 § 9 — 13 ustawy Prawo spoldzielcze.

Komisja Skrutacyjna wydata 81 kart do glosowania, przeglosowano 14 uchwal. Kazda
uchwata zostata przegltosowana wiekszoscig glosow ok 75%. Uchwaly zostaly przekazane do
Sadu Rejonowego dla Krakowa-SrodmOiescia Wydzial XI Krajowego Rejestru Sadowego.

Ad 8/2.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwrocit si¢ do Zarzadu o wyjasnienie sprawy artykutu
w Gazecie Wyborczej zwigzanego z dlugotrwatym zaniedbaniem Spdtdzielni dotyczacym
usunigcia antyukrainskiego graffiti na elewacji budynku przy ul. Lublanskiej 14.

Wyjasnien udzielit Prezes informujac, ze natychmiast po uzyskaniu informacji o istniejagcym
napisie na elewacji budynku Lublanska 14 zlecono jego usunigcie. Pomimo tego na nastepny
dzien ukazala sie kolejna informacja. Bylo to zaniedbanie Dzialu Administracji, w zwigzku
z czym odpowiedzialna za budynek administratorka otrzymala kar¢ nagany i zostala
pozbawiona premii.

Ponadto =zostala przeprowadzona rozmowa =z pracownikami Dziatu Administracji
o wyczuleniu gospodarzy doméw na tego typu napisy i natychmiastowe zlecanie ich
usuwania.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowala:




