Prosze Panstwa. Najwazniejszym wydarzeniem, majagcym ogromne znaczenie dla
spotdzielni mieszkaniowych w ostatnim czasie, jest uchwalona w dniu 20 lipca
2018 r. ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, Oraz rozpoczecie jej stosowania po 1 stycznia
2019 r. Skutki z wprowadzenia tej ustawy sa wazne przede wszystkim dla wiascicieli
mieszkan znajdujacych sie¢ w budynkach, ktore sg posadowione na dziatkach, ktore do 31
grudnia 2018 r. posiadaty status prawny wieczystego uzytkowania. Od 1 stycznia 2019 r.
dziatki te na mocy w.w. ustawy uzyskaly prawo witasnosci, a dotychczasowa optata za
wieczyste uzytkowanie zmienia si¢ w oplate przeksztalceniowa, ktéra w dotychczasowe;j
wysokosci bedzie uiszczana jeszcze przez 20 lat. Ustawa daje mozliwo$¢ wczesniejszej splaty
oplaty przeksztalceniowej z uzyskaniem odpowiedniej bonifikaty, ktéra w odniesieniu do
gruntéw bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, zostata okreslona w ustawie. Bonifikaty za
wcezesniejsza splate optaty przeksztalceniowej dla gruntéw bedacych wlasnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego, okresla te samorzady. O ustaleniach w tej sprawie podjetych przez
Rad¢ Miasta Krakowa, bedziemy informowaé. Polecamy uwaznej Panstwa lekturze
zamieszczone ponizej:
= tekst ustawy,
= obszerny komentarz do ustawy: ,,Nowe zasady przeksztalcania uiytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci’, w ktorym w wyczerpujacy sposob omowiono
wszelkie aspekty zwigzane z tg ustawa, oraz tabelaryczny
= wykaz stanu wilasnosci dziatek Spotdzielni zabudowanych budynkami mieszkalnymi —
stan na 25.02.2019 r., w ktérym jest informacja o najbardziej aktualnym stanie
posiadania gruntéw, na ktorych sg posadowione budynki Spoétdzielni.

USTAWA
z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe w

prawo wiasnosci tych gruntow2)

Art. 1. 1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo witasnosci tych gruntow.
2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytgcznie
budynkami:
1) mieszkalnymijednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, lub
3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi
lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow
mieszkalnych.
3. llekro¢ w ustawie jest mowa o przeksztatceniu nalezy przez to rozumiec przeksztatcenie prawa

uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tego gruntu.


http://orka.sejm.gov.pl/proc8.nsf/ustawy/2673_u.htm#_ftn1

4. W przypadku wspoétuzytkowania wieczystego gruntu wielkos¢ udziatow we wspoétwtasnosci gruntéw
odpowiada wielkosci udziatow we wspotuzytkowaniu wieczystym.

5. Obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane, o ktdrych mowa w ust. 2, potozone na gruncie stajg si¢ z
dniem przeksztatcenia czescig sktadowg tego gruntu. Przepisu nie stosuje sie do urzadzen, o ktérych mowa w
art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 i 1104).

6. Istniejace w dniu przeksztatcenia obcigzenia uzytkowania wieczystego stajg sie obcigzeniami
nieruchomosci, zas obcigzenia udziatdbw we wspodtuzytkowaniu wieczystym gruntu stajg sie obcigzeniami
udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci. Prawa zwigzane z uzytkowaniem wieczystym stajg sie¢ prawami

zwigzanymi z wtasnos$cig nieruchomosci.

Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie sg potozone takze obiekty budowlane inne niz okreslone w art. 1
ust. 2, przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci wydzielonej z tego
gruntu i spetniajacej warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, nastepuje z dniem:

1) zatozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci albo
2) wytgczenia z istniejgcej ksiegi wieczystej gruntu niespetniajgcego warunkéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), wymagane jest zezwolenie ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, przeksztatcenie nastepuje z dniem, w ktérym to zezwolenie, stato sie

ostateczne.

Art. 3. Przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntéw:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portéw i przystani morskich w rozumieniu art.
2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933);

2)  oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie

Nieruchomosci (Dz. U. poz. 15292161 oraz z 2018 r. poz. 756 i ...).

Art. 4. 1. Podstawe ujawnienia prawa wfasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i
budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie, zwane dalej ,zaswiadczeniem”, wydawane
przez:

1) staroste wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej — w przypadku gruntéw stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) dyrektora oddziatu terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektora oddziatu regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego — w przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wiasnosci Skarbu
Panstwa wykonujg te podmioty;

3) odpowiednio wdéjta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzgd powiatu albo zarzad wojewddztwa — w
przypadku gruntow stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

4) dyrektora Zarzgdu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji — w
przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa wykonuje ten podmiot.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej ,wtasciwym organem”, wydaje zaswiadczenie z urzedu nie

pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia albo na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesiecy od



dnia otrzymania wniosku. W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w
terminie 4 miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw, zwanego dalej ,cudzoziemcem”, ostatecznego
zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

3. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedtug ewidencji gruntow i
budynkoéw oraz ksigg wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci. W przypadku, o ktérym mowa w art. 2
ust. 2, zaswiadczenie zawiera takze oznaczenie i date wydania zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

4. W zaswiadczeniu potwierdza sie przeksztatcenie oraz informuje o obowigzku wnoszenia rocznej optaty
przeksztatceniowej, zwanej dalej ,optatg”, wysoko$ci i okresie wnoszenia tej optaty, a takze mozliwosci wniesienia
optaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 7, i zasadach jej wnoszenia. Zaswiadczenie zawiera pouczenie 0 mozliwosci
ztozenia wniosku, o ktéorym mowa w art. 6 ust. 1.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale |l ksiegi wieczystej roszczenia o optate, w odniesieniu
do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.

6. Wiasciwy organ dorecza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na adresy
wskazane w ewidencji gruntéw i budynkéw lub inne adresy, na ktére przed dniem przeksztatcenia doreczano
korespondencje dotyczacg uzytkowania wieczystego. Doreczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza sie za
dokonane.

7. Wiasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sgdu wtasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej, w
terminie 14 dni od dnia jego wydania. W przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w prawo wiasnosci tego gruntu na rzecz cudzoziemca
zaswiadczenie przekazywane jest rowniez ministrowi wtasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od

dnia jego wydania.

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wilasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o optate w ksiegach
wieczystych. Zawiadomienie o wpisie sgd dorecza na adres wskazany w zaswiadczeniu. Doreczenie
zawiadomienia na taki adres uwaza si¢ za dokonane. Za dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej nie uiszcza sie
optat sgdowych.

2. W przypadku przeksztatcenia udziatlu we wspoétuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego z odrebng
wlasnoscig lokalu wpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, dokonuje sie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci lokalowej. Wyodrebniajgc wtasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na
gruncie objetym przeksztatceniem, sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu
roszczenie o opfate. W przypadku ujawnienia roszczenia o optate w odniesieniu do wszystkich udziatéow we
wspotwlasnosci gruntu, sad z urzedu dokonuje wykreslenia roszczenia o optate z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci gruntowe;j.

Art. 6. 1. Jezeli wtasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacjg o
wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wiasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia

doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyz;ji.



2. Do czasu zakonczenia postepowania ustalajgcego wysokos$c¢ i okres wnoszenia optaty, optata wnoszona
jest w wysokosci wskazanej w zaswiadczeniu. Ustalona w postepowaniu wysokos$¢ optaty obowigzuje od dnia
przeksztatcenia.

3. Wtasciwy organ zawiadamia wnioskodawce o:

1) zaliczeniu na poczet przysztych optat nadwyzki wniesionej optaty — w przypadku nadpfaty;
2) doptacie do optaty odpowiadajgcej réznicy pomiedzy wniesiong optatg a nowg wysokoscig optaty — w
przypadku niedoptaty.

4. W przypadku wydania decyzji potwierdzajgcej brak obowigzku wnoszenia optaty witasciwy organ
przekazuje decyzje do sgdu wiasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja stata sie ostateczna. Decyzja stanowi podstawe wykreslenia w dziale Il ksiegi wieczystej wpisu

roszczenia o opfate.

Art. 7. 1. Z tytutu przeksztatcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz dotychczasowego wiasciciela
gruntu optate.

2. WysokosS¢ optaty jest rowna wysokosci opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztatcenia, obowigzywataby opfata roczna z tytulu uzytkowania
wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089 i ...), zwanej dalej
,ustawg o gospodarce nieruchomosciami’, wysokos¢ opfaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji.

4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1 stycznia
2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysoko$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktdra zgodnie z postanowieniami umowy obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

5. Opfate wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek ztozony nie pozniej niz 14 dni
przed dniem uptywu terminu pfatnosci, wlasciwy organ moze roziozy¢ opfate na raty lub ustali¢ inny termin jej
whniesienia, nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego.

6. Opfata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczgc od dnia przeksztatcenia.

7. Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgltosi¢ wiasciwemu
organowi na pi$mie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty (optata jednorazowa).
Wysoko$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujgcej w roku, w ktérym
zgtoszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktérym mowa w
ust. 6.

8. Wiasciwy organ informuje witasciciela gruntu na piSmie o wysokosci optaty jednorazowej, w terminie 14
dni od dnia zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 7. Jezeli wtasciciel nie zgadza sie z wysokoscig optaty
jednorazowej moze ztozy¢ do wtasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia informacji, wniosek o
ustalenie wysokosci optaty jednorazowej w drodze decyz;ji.

9. Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej, wlasciwy organ wydaje z urzedu, w terminie 30

dni od dnia wniesienia optat albo optaty jednorazowej, zaswiadczenie o wniesieniu optat albo optaty
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jednorazowej, ktore witasciciel gruntu zatgcza do wniosku o wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej wpisu
roszczenia o optate.

10. Od wniosku o wykreslenie wpisu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera sie optate statg w wysokosci:
1) 250 zt — w przypadku wniesienia opfaty jednorazowej;

2) 75zt — w pozostatych przypadkach.

Art. 8. Za przeksztatcenie opfaty nie wnosza:
1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 142, 10 i 650);
2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spétdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:
a) wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,
b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:
— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99),
— innych tytutéw prawnych, w zamian za wywtaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na

rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

Art. 9. 1. Wiasciwy organ moze udzielic osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od optaty za
dany rok w odniesieniu do gruntéw stanowigcych wlasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzgdzenia wojewody;
2) jednostki samorzgdu terytorialnego — na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

2. W przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wiasnosci Skarbu Panstwa wykonuje Agencja
Mienia Wojskowego, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa lub Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa
Spraw Wewnetrznych i Administracji, wydanie zarzgdzenia, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, nastepuje w
porozumieniu odpowiednio z Prezesem Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektorem Generalnym Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektorem Zarzgdu Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji.

3. W przypadku wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub lokali
mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% — w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie;
2) 50% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
3) 40% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;
4) 30% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;
5) 20% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztaiceniu;
6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po przeksztatceniu.
4. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wilasnosc

jednostki samorzadu terytorialnego, wlasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym witascicielami



budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od
tej optaty na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

5. W zarzadzeniu wojewody, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady albo sejmiku, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych.

6. Osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, korzysta z bonifikaty w formie ulgi
w optfatach z tytutu udziatu w kosztach eksploatacji budynkow. Wysokos¢ ulgi odpowiada wysokosci bonifikaty od
optaty, udzielonej spétdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych zajmowanych

przez osoby uprawnione do bonifikaty.

Art. 10. 1. Optata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

2. Waloryzacji optaty wtasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wiasciciela nieruchomosci, nie
czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysokosci zwaloryzowanej optaty wtasciwy
organ zawiadamia wiasciciela nieruchomosci doreczajgc informacje na pismie na adres, o ktérym mowa w art. 4
ust. 6. Doreczenie na taki adres uwaza si¢ za dokonane. Zwaloryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktérym dokonano waloryzaciji.

3. Wiasciwy organ moze odmowi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jezeli stwierdzi, ze
wskazniki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, nie ulegty zmianie w okresie od dnia

przeksztatcenia lub ostatniej waloryzacji do dnia ztozenia wniosku.

Art. 11. 1. Obowigzek wnoszenia optaty obcigza kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci, w odniesieniu
do ktorej istnieje roszczenie o optate, przez okres pozostaty do wnoszenia tej opfaty, poczgwszy od dnia 1
stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci. Nabywca nieruchomosci moze
wystgpi¢ do wlasciwego organu o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos¢ i okres pozostaty do
wnoszenia optaty. Wiasciwy organ moze podjg¢ postepowanie w tej sprawie z urzedu.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu, o ktéorym mowa w ust. 1,
informacjg o wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wiasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od
dnia doreczenia tego zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia optaty, w drodze
decyzji. Ztozenie wniosku nie wstrzymuje obowigzku wnoszenia optaty za dany rok. Wiasciwy organ ustala, w
drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku, wysoko$¢ optaty lub okres jej wnoszenia. W
przypadku zmiany wysokosci optaty jej nowa wysokosé obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci. Wtasciwy organ zawiadamia na pismie nabywce nieruchomosci,
w przypadku nadptaty, o zaliczeniu na poczet przysztych opfat nadwyzki wniesionej optaty, a w przypadku
niedoptaty, o doptacie do optaty odpowiadajgcej réznicy pomiedzy wniesiong optatg a nowg wysokoscig optaty.

3. W przypadku wyodrebnienia wtasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku poftozonym na
gruncie objetym przeksztalceniem obowigzek wnoszenia optaty obcigza wiasciciela tego lokalu w wysokosci
proporcjonalnej do udziatu we wspdtwtasnosci gruntu zwigzanego z wtasnoscig lokalu. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje

sie odpowiednio.



Art. 12. 1. Do wplywdw osigganych z opfat i optat jednorazowych w odniesieniu do gruntéw stanowigcych
whasnosé Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez staroste wykonujgcego zadania z zakresu administracji
rzadowej, przepis art. 23 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

2. Do optat i optat jednorazowych przepis art. 12a ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie

odpowiednio.

Art. 13. 1. Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym
na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie
oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 i 1276), prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca si¢ w prawo wiasnosci gruntu z dniem
oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania. Przepis art. 2 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania
wniosku. W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4
miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.
Przepisy art. 4 ust. 3—7, art. 5 art. 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Z tytulu przeksztaicenia, o ktéorym mowa w ust. 1, nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz
dotychczasowego witasciciela gruntu, optate w wysokosci rownej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego obowigzujgcej w roku, w ktérym oddano budynek do uzytkowania. Przepisy art. 7 ust. 3 i 5-10 oraz
art. 8—11 stosuje sie odpowiednio. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie. Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym

nastgpito przeksztatcenie jest wymagalna w petnej wysokosci.

Art. 14. 1. Przepisy ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepisbw o pomocy publicznej. Udzielenie
pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis, okreslonych w szczegolnosci w
rozporzgdzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 1).

2. W przypadku gdy nastgpi przekroczenie limitu pomocy de minimis stosuje si¢ doptate do wysokosci
wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztatcenia. Wysokos$¢ doptaty ustalana jest z urzedu w

drodze decyzji. Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowigzany do doptaty.

Art. 15. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121,
50, 650, 1000 i 1089) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wart. 13 po ust. 1a dodaje sie ust. 1b w brzmieniu:

,1b. Nie oddaje sie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego, z wyjgtkiem realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez
Krajowy Zaséb Nieruchomosci.”;

2) wart. 74 ust. 1 otrzymuje brzmienie:



»1. Osobom fizycznym, ktérych dochdéd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajgcym rok, za
ktory optata ma by¢ wnoszona, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 r. poz.
1270), wtasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optaty rocznej, jezeli nieruchomos¢ jest

przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana na te cele.”.

Art. 16. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
whasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373 i 524) w art. 1 wprowadza sig
nastepujgce zmiany:

1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych
pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych mogg
wystgpi¢ z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo
wiasnosci. Przez nieruchomos$c¢ rolng rozumie sig nieruchomosé rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z
wytgczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne.”;

2) wust. 1b uchyla sie pkt 1i 2;
3) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

moga réwniez wystgpi¢ osoby fizyczne bedgce nastgpcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 1i 1a,

oraz osoby fizyczne i prawne bedace nastepcami prawnymi oséb, o ktérych mowa w ust. 2.”.

Art. 17. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 i 1293) w

zatgczniku do ustawy w czesci Il po ust. 20 dodaje sie ust. 20a w brzmieniu:

20a. Zaswiadczenie potwierdzajgce 50 z
przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele

mieszkaniowe w prawo wiasnosci tego

gruntu

Art. 18. W ustawie z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji
reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U. poz. 718
oraz z 2018 r. poz. 431) w art. 40 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Decyzja, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3a oraz ust. 3, stanowi podstawe wykreslenia

w ksiedze wieczystej wpisu dokonanego na podstawie uchylonej decyzji reprywatyzacyjnej, decyzji w

przedmiocie uzytkowania wieczystego, decyzji o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3, lub na podstawie aktu notarialnego



sporzadzonego z uwzglednieniem uchylonej decyzji reprywatyzacyjnej albo dokonanych po tym wpisie
wpisow uzytkowania wieczystego lub wtasnosci nieruchomos$ci, oraz stanowi podstawe wpisania jako
wiasciciela odpowiednio m.st. Warszawy albo Skarbu Panstwa. Przepisu art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982

r. o ksiegach wieczystych i hipotece nie stosuje sie.”.

Art. 19. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529 i 2161
oraz z 2018 r. poz. 756) art. 69 otrzymuje brzmienie:

JArt. 69. 1. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,
nabytego w drodze przetargu, o ktérym mowa w art. 53, moze nastgpi¢ po 15 latach od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej.

2. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co najmniej jedng umowe najmu z
opcja, przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci moze nastgpi¢
po 30 latach od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu.

3. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co najmniej jedng umowe najmu z
opcja, a przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 2, wszystkie mieszkania na wynajem zostaty nabyte
przez najemcow, przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci moze
nastgpi¢ po przeniesieniu wtasnosci ostatniego mieszkania na wynajem.

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, o ktéorym mowa w ust. 1-3, nastepuje na
zgdanie ztozone przez co najmniej jednego wspotuzytkownika wieczystego.

5. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
wydaje Prezes KZN. Organem wyzszego stopnia w tych sprawach jest minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

6. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 5, stanowi podstawe ujawnienia wiasnosci nieruchomosci w ksiedze
wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkéw.

7. Z tytutlu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
wiasciciel ponosi na rzecz Skarbu Panstwa roczng optate przeksztatceniowg w wysokosci ustalonej w
drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5.

8. Wysokos¢ rocznej optaty przeksztalceniowej jest rdwna wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego obowigzujgcej w dniu 1 stycznia roku, w kiérym ztozone zostato
zadanie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci. Przepisy art. 7
ust. 5-10, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. ...) stosuje sie
odpowiednio.

9. Obowigzek wnoszenia rocznej opfaty przeksztatceniowej powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepujgcego po roku, w ktdorym decyzja, o ktérej mowa w ust. 5, stata sie ostateczna.

10. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze upowazni¢ Prezesa KZN do udzielania bonifikaty od rocznej optaty
przeksztatceniowej za dany rok. Do udzielania bonifikaty przepisy art. 9 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 20 lipca

2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w



prawo wiasnosci tych gruntéw stosuje sie odpowiednio. Prezes KZN udzielajgc bonifikaty od rocznej optaty
przeksztafceniowej stosuje warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych okreslone w

zarzgdzeniu wtasciwego miejscowo wojewody.”.

Art. 20. 1. Optate nalezng za rok 2019 wnosi sie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
whasnosci gruntu stanowigcego wtasno$¢ Skarbu Panstwa zostato doreczone po dniu 31 grudnia 2019 r., osoby
fizyczne bedgce wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielnie
mieszkaniowe zamiar wniesienia optaty jednorazowej w 2020 r. mogg zgtosi¢ wtasciwemu organowi do dnia 1
lutego 2020 r. W przypadku wniesienia przez te osoby lub spodtdzielnie mieszkaniowe opfaty jednorazowej za

przeksztatcenie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r., przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci 60%.

Art. 21. 1. Postepowania w sprawach aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych optat, wszczete i niezakohczone przed dniem
przeksztatcenia, tocza sie nadal po tym dniu na podstawie przepiséw dotychczasowych.

2. Jezeli w dniu przeksztatcenia nie byta ustalona stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, wlasciwy organ moze po tym dniu ustali¢ te stawke, stosujgc odpowiednio przepisy art. 77-81
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Jezeli w dniu przeksztalcenia obowigzywata stawka procentowa niezgodna z faktycznym sposobem
uzytkowania gruntu wiasciwy organ, po tym dniu, ustala te stawke, stosujgc odpowiednio przepis art. 73 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Stawke procentowg ustalong zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje sie do ustalenia wysokosci optaty.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, optate wnosi sie w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, kitdéra obowigzywataby od dnia 1 stycznia roku, w ktérym
nastgpito przeksztatcenie. Jezeli w wyniku aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub
aktualizacji stawki procentowej ustalona zostanie nowa wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, opfata wnoszona jest w nowej wysokosci wynikajgcej z tej aktualizacji i obowigzuje od dnia 1
stycznia roku, w ktéorym nastgpito przeksztatcenie. Do nadpfaty lub niedoptaty optaty stosuje sie odpowiednio
przepis art. 6 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, wysokos¢ optaty odpowiada wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, uwzgledniajacej ustalong stawke procentowg tej optaty, ktéra obowigzywataby w dniu
przeksztatcenia. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym
nastgpito ustalenie stawki procentowej optfaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, optata jednorazowa odpowiada iloczynowi optaty w wysokosci
obowigzujacej przed zakonczeniem postepowania w sprawie aktualizacji oraz liczby lat pozostatych do uptywu
okresu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 6.

8. Jezeli w wyniku postepowan, o ktérych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona nowa wysokos¢ optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, wtasciwy organ zawiadamia na piSmie witasciciela o doptacie do
wniesionej optaty, a w przypadku nadptaty wlasciwy organ zwraca witascicielowi nadwyzke wniesionej optaty

jednorazowe;.
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Art. 22. W przypadku gdy w postepowaniach w sprawach, o ktérych mowa w art. 240 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 i 1104), dotyczacych gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia 2019 r. wydano orzeczenie skutkujgce
przywréceniem uzytkowania wieczystego, przeksztatcenie nastgpuje z dniem uprawomocnienia si¢ orzeczenia.
Przepisy art. 7 ust. 2, 3 i 5-10 oraz art. 8—11 stosuje sie odpowiednio. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z

dniem 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie.

Art. 23. W przypadku uwzglednienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2
dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U.
poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99), dotyczgcego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1

ust. 2, przenosi sie prawo wiasnosci gruntu.

Art. 24. 1. Przepisy art. 1 i art. 2 stosuje sie w przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto
umowe o ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksigdze wieczystej nie
zostat rozpoznany przed tym dniem. Wtasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesigcy od dnia
otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu tego prawa w ksiedze wieczystej.

2. W przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowe o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego lub umowe przenoszgcg prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostat ztozony przed tym
dniem, przeksztatcenie nastepuje z dniem wpisu w ksiedze wieczystej. Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie w
terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu w ksiedze wieczystej albo przedstawienia
przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5, art. 6,

art. 7 ust. 1-3 i 5-10 oraz art. 8—11 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 nie stosuje sie w sprawach:

1) o oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie dotychczasowych przepisow,
w ktérych przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporzgdzono protokdt z przetargu lub rokowan albo zawarto
umowe przedwstepng o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

2)  zmiany dotychczasowego celu, na ktéry nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste
przed dniem 1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy, jezeli w odniesieniu do tej nieruchomosci miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego albo decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza zabudowe mieszkaniowg.

Art. 26.1. Postepowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2, wszczete na podstawie ustawy zmienianej w
art. 16 w brzmieniu dotychczasowym i niezakonczone decyzjg ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 r., umarza sie,
jezeli uzytkownik wieczysty lub wspétuzytkownicy wieczysci, ktérych suma udziatéw wynosi co najmniej potowe,
nie ztozg do dnia 31 marca 2019 r. organowi, o ktérym mowa w tej ustawie, oswiadczenia o prowadzeniu

dalszego postepowania na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.
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2. W przypadku gdy postepowanie, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzone na podstawie ustawy zmieniane;j
w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg nie zakorczy sie do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci, przeksztatcenie nastepuje z
dniem 1 stycznia 2022 r. zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej ustawie. W takim przypadku wysokos¢
optaty jest réwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu 1
stycznia 2022 r.

3. W przypadku nieztozenia w okreslonym terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, przeksztatcenie
nastepuje ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r., zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej ustawie.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, postgepowania prowadzone na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy

zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym umarza sie.

Art. 27. 1. W latach 2019-2028 maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa bedacych skutkiem
finansowym niniejszej ustawy wynosi 1 312 min zt, z tym, ze w poszczegolnych latach limit wynosi w:
1) 2019r.-108,10 min z;
2) 2020r.- 132,00 min z;
3) 2021r. -138,10 min z;
4) 2022r.—-119,10 min z
5) 2023 r.—121,90 min z;
6) 2024r.—127,10 min z;
7) 2025r. - 132,60 min z;
8) 2026r.— 138,30 min z;
9) 2027 r.— 144,30 min z;
10) 2028 r. - 150,70 min zt.
2. Minister Sprawiedliwosci monitoruje wykorzystanie limitu wydatkéow, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
odpowiada za wdrozenie mechanizmu korygujgcego, o ktérym mowa w ust. 3.
3. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczeniem przyjetego na dany rok budzetowy
maksymalnego limitu wydatkéw zastosowany zostanie mechanizm korygujgcy polegajacy na ograniczeniu
wydatkéw osobowych, do poziomu zgodnego z limitem wydatkéw przyjetym dla danego roku budzetowego oraz

kolejnych lat.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEJMU

/ —/ Marek Kuchcinski
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Nowe zasady przeksztalcania uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw (dalej jako: ,,Ustawa
przeksztatceniowa”), jak wynika z uzasadnienia do jej projektu, stanowi odpowiedz na liczne
postulaty, w szczegdlnosci wspotuzytkownikow wieczystych gruntdow zabudowanych
budynkami wielorodzinnymi, w ktérych wyodrebniono wtasnos¢ lokali. Cho¢ obowigzujaca
do tej pory Ustawaz dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowana
wieczystego w prawo wiasnoSci nieruchomosci teoretycznie daje im takg mozliwos¢, to
doprowadzenie do przeksztatcenia w praktyce jest niezwykle utrudnione poprzez koniecznos¢
uzyskania zgody wszystkich podmiotow, ktérym prawo uzytkowania wieczystego
przystuguje. Ustawa o przeksztalceniu ma wigc na celu usunigcie iluzoryczno$ci ww.
uprawnien poprzez wprowadzenie automatyzmu ich realizacji, a w dalszej kolejnosci —
stopniowego Wwygaszania prawa uzytkowania wieczystego w zakresie oznaczonych
nieruchomos$ci. Z praktycznego punktu widzenia, zaréwno dotychczasowi, jak i1 nowi
wlasciciele powinni przede wszystkim zwrdci¢ uwage na to, jakie grunty beda podlegaty
przeksztatceniu, ile to bedzie kosztowalo i kogo obcigza obowigzek ptatniczy oraz jakie

przystuguja im prawa i obcigzajg obowigzki stuzace osiggnieciu celu omawianej regulacji.

1. Zakres przedmiotowy ustawy

Zakres przedmiotowy Ustawy przeksztatceniowej jest warunkowany opisanym powyzej
celem legislacji, dodatkowo wzmocnionym checiag wyréwnania praw wspotuzytkownikoéw
wieczystych w prawie do gruntu, na ktérym wzniesiono budynek mieszkalny i wyodrebniono
poszczeg6Olne lokale, wzgledem wiascicieli domow jednorodzinnych (ktérzy nie mieli
dotychczas opisanego we wstgpie problemu z jednomys$lnoscia wspotuzytkownikow
wieczystych). W zwigzku z tym zakres przedmiotowy jej dzialania zostal ograniczony tylko
do gruntéw spetniajacych okreslong funkcje - zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktore to
pojecie zdefiniowano wyczerpujaco w art. 1 ust. 2 i objeto nim nieruchomos$ci zabudowane
wylacznie budynkami: 1) mieszkalnymi jednorodzinnymi, 2) mieszkalnymi wielorodzinnymi,
w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowia lokale mieszkalne, lub 3) o ktorych
mowa w pkt 1 lub 2 wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Co wazne, z powyzszej definicji wynika, zZe
przeksztalcenie w prawo wiasnosci bedzie nastepowato rowniez w przypadku, gdy budynki sa
wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem co najmniej w potowie na cele mieszkalne, a w
pozostatej czesci - na inne np. ustugowe. Tym samym na nowych regulacjach skorzystaja nie
tylko wlasciciele lokali mieszkalnych w budynku, ale i przedsigbiorcy, ktorym przystuguje

wiasno$¢ lokali ustugowych czesto znajdujacych sie¢ na nizszych kondygnacjach, co
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jednoczesnie odpowiada systemowej zasadzie, iz uzytkowanie wieczyste nie moze istnie¢ na
gruncie stanowigcym wilasno$¢ podmiotu publicznego i prywatnego. Ponadto, z racji tego, ze
w praktyce dla prawidlowego korzystania z nieruchomos$ci mieszkalnych czesto niezbgdne sa
inne budynki np. o charakterze gospodarczym, garaze, czy tez inne obiekty lub urzadzenia
budowlane, w omawianej ustawie wprost wpisano, iz przeksztalceniu podlegaja grunty nimi
zabudowane, a obiekty te i urzadzenia staja si¢ czg$cig sktadowg gruntu (z wylaczeniem
urzadzen przesytowych, o ktorych mowa w art. 49 par. 1 Kodeksu cywilnego). Niemniej
trzeba zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 1 ust. 2 Ustawy przeksztatlceniowej ww. infrastruktura
towarzyszaca jest objeta przeksztatceniem tylko, kiedy znajduje si¢ na nieruchomosci
spetniajacej przestanki opisane w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2. W konsekwencji tez, jesli bytaby ona
zlokalizowana na nieruchomosci odrebnej tj. objetej inng ksigga wieczysta, do przeksztalcenia
w prawo wilasnosci tego gruntu nie dojdzie. Nie oznacza to jednak, ze droga do
przeksztalcenia praw do nieruchomosci, na ktorej znajduja si¢ jeszcze inne obiekty
budowlane niz okreSlone w art. 1 ust. 2 Ustawy przeksztalceniowej jest definitywnie
zamknigta. Nastgpi ono bowiem, jesli powstanie — jako odrgbna nieruchomos$¢ — cze$¢ gruntu,
ktora bedzie spetniata warunki ze wspomnianego art. 1 ust. 2 ustawy (art. 2 ust. 1).

Ww. zakres przedmiotowy Ustawy przeksztalceniowej wyznaczony funkcja, jaka ma ona
spelnia¢ zostal ograniczony w jej art. 3. Ustawy nie stosuje si¢ wigc do gruntow: 1)
zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portdéw i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
morskich, 2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017

roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, ktore to regulacje maja charakter szczeg6lny.
2. Moment przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe zasadniczo
przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntdw z dniem 1 stycznia 2019 roku. Nastgpuje to
wigc wraz z konkretng wyznaczong przez ustawodawce data z mocy samego prawa. Jesli
mamy do czynienia ze wspotuzytkowaniem wieczystym, wielko$¢ udziatdéw we
wspotwlasnosci gruntdw odpowiada wielkosci we wspotuzytkowaniu wieczystych (art. 1 ust.
4). Istniejace w dacie przeksztalcenia obcigzania uzytkowania wieczystego staja si¢
obcigzeniami nieruchomosci, obcigzenia udzialow w prawie wspotuzytkowania wieczystego —
obcigzeniami udziatéw we wspotwlasnosci, a prawa zwigzane z uzytkowaniem wieczystym —
staja si¢ prawami zwigzanymi z wilasnos$cig nieruchomosci (art. 1 ust. 6). Oprocz zasady
ogoblnej wskazanej w zdaniu pierwszym, ustawodawca przewidziat rbwniez inne momenty, w
ktorych dochodzi do przeksztalcenia praw, w zaleznosci od konkretnych sytuacji
szczegolnych. I tak np.: 1) w razie kiedy na gruncie potozone sg obiekty inne niz wskazane w
art. 1 ust. 2 (czyli niepozwalajace uzna¢ nieruchomosci za zabudowanej na cele

mieszkaniowe w rozumieniu Ustawy przeksztatceniowej) — przeksztatcenie nastgpuje wraz z
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momentem zalozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, ktdra spetni wymogi art. 1 ust. 2
Ustawy przeksztatceniowej albo wylaczenia z istniejacej ksiggi wieczystej gruntu, ktory tych
warunkow nie spetnia; 2) w razie kiedy wilascicielem prawa wiasnosci nieruchomosci miatby
by¢ cudzoziemiec i zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcoéw wymagane jest do tego zezwolenie — gdy zezwolenie stato si¢ ostateczne
(art. 2 ust. 2); 3) gdy budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania po dniu 1 stycznia
2019 roku — prawo uzytkowania wieczystego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci z
dniem oddania tego budynku do uzytkowania (art. 13 ust. 1); gdy przed dniem 1 stycznia
2019 roku zawarto umowe ustanawiajaca lub przenoszaca uzytkowanie wieczyste, a wniosek
o wpis do ksigegi wieczystej nie zostal ztozony — z chwilg dniem w ksigdze wieczyste;j..
Wskazanie przez ustawodawce odstepstw od reguly jest konieczne. Odpowiednio bowiem
pozwala dokona¢ takich modyfikacji faktycznych i prawnych na nieruchomosci, aby jednak
pod Ustawe przeksztatceniowg podlega¢, zachowaé korelacje z innymi przepisami
szczegblnymi i wreszcie - jak wynika z uzasadnienia do projektu ustawy — ma shuzy¢
wyeliminowaniu uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe na przyszto$¢ czyli w

czasie pdzniejszym niz w momencie przeksztatcenia ex lege.

3. Odplatnos$é przeksztalcenia

Jak wynika z uzasadnienia do Ustawy przeksztalceniowej, ustawodawca tworzac przepisy
regulujace kwesti¢ odptatnosci staral si¢ pogodzi¢ interesy dotychczasowych wiascicieli oraz
wiascicieli nowych. Musiat przy tym uszanowa¢ zasade samodzielno$ci samorzadow oraz
mozliwos$ci uzyskiwania przez nie dochodéw z ich majatku. Dlatego tez po pierwsze przyjeto,
ze obowiazkiem platniczym obcigzony jest kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci w taki
sposob, aby ptynnos$¢ wptat nie zostata zachwiana. W tym celu, zgodnie z art. 11 ust. 1, w
razie zbycia nieruchomosci, nowy witasciciel jest zobligowany dokonaé zaptaty za okres
rozpoczynajacy si¢ od dnia 1 stycznia roku nast¢pujacego po roku, w ktorym doszio do ww.
czynno$ci prawnej. Po drugie za$ uregulowano, ze z tytutu przeksztalcenia nowy wiasciciel
gruntu ponosi opfate¢ na rzecz dotychczasowego wilasciciela, ktora to optata jest rowna
wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, jaka obowigzywataby w dniu
przeksztalcenia, a czas jej uiszczania wynosi 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia (art. 7 ust.
I, 2 1 4). Tym samym sumaryczna kwota, ktéra wptynie za przeksztatlcenie danej
nieruchomosci nie bedzie odbiegata od sredniej kwoty, ktore Skarb Panstwa czy jednostka
samorzadu terytorialnego uzyskiwaty dotychczas przy zastosowaniu zasad przewidzianych w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, przy jednoczesnym braku wzrostu oplat po stronie

beneficjentow przeksztatcenia.

Wyzej wskazana ogdlna zasada odplatnosci przeksztalcenia pozwala na prowadzenie
postepowan aktualizacyjnych dotyczacych rocznych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego

jeszcze w2018 roku, a w przypadkach wspomnianego wczes$niej ,,0pdznionego
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przeksztalcenia” mozliwe bedzie to réwniez po 1 stycznia 2019 roku. By unikngé
watpliwosci, ktore moga pojawic si¢ w zwigzku z ww. postgpowaniami w $wietle Ustawy
przeksztalceniowej wskazano, ze w razie poboru optaty za uzytkowanie wieczyste w trzech

progresywnych  wysokosciach zgodnie zart. 77 ust. 2austawy 0 gospodarce

nieruchomos$ciami, dla potrzeb przedmiotowej optaty brana bedzie pod uwage wysokos¢
naliczana w trzecim roku od aktualizacji. Ponadto, z punktu widzenia omawianej kwestii
bardzo istotne sg tez przepisy przejsciowe Ustawy przeksztatceniowej, ktore zredagowane na
koncu ustawy moga na pierwszy rzut oka nie by¢ zauwazane. Otdz zgodnie z art. 21
postgpowania w sprawach aktualizacji optat rocznych oraz aktualizacji lub ustalania stawek
procentowych tych optat wszczete i niezakonczone przed dniem przeksztatcenia (z czym
bedziemy mieli do czynienia ze wzgledu na wdrozenie przez stron¢ procedury odwotawczej),
toczg si¢ nadal po tym dniu na podstawie przepisow dotychczasowych. W tych wypadkach
optate wnosi si¢ w wysokosci odpowiadajacej wysokosci oplaty rocznej, ktora
obowigzywataby od dnia 1 stycznia roku, w jakim nastgpilo przeksztatcenie. Jesli w wyniku
aktualizacji zostanie ustalona nowa wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, bedzie uiszczania od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie.
W przypadku nadptaty bedzie ona podlegala zaliczeniu na optaty przyszte, a w razie
niedoptaty — wtasciciel bgdzie zobligowany do uzupetnienia réznicy. Co logiczne, inna zasada
bedzie obowigzywata, jesli wtasciciel wniost oplate jednorazowo, a ustalona optata jest nizsza
niz uiszczona — wtedy wlasciwy organ zwraca nadptate, lecz ustawodawca nie wskazuje
terminu na ten zwrot. W zwigzku z tym wydaje si¢ stuszne stosowac zasady przewidziane
przez Kodeks cywilny.

Standardowo optate przeksztatceniowg wnosi si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku, czyli
tak jak do tej pory czynilo si¢ to w odniesieniu do oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego.
Wyjatki zostaty przewidziane w art. 20 s3a uzasadnione nieznajomos$cia urzedowo
potwierdzonej (w trybie opisanym ponizej) wysokosci optaty w dacie, o ktorej mowa w
zdaniu pierwszym. Na wniosek zlozony nie pdzniej niz 14 dni przed uptywem terminu
ptatnosci, wlasciwy organ moze rozlozy¢ oplate na raty lub wskaza¢ inny termin jej
wniesienia, nieprzekraczajacy jednak danego roku kalendarzowego (art. 7 ust. 5).
Podkreslenia wymaga, ze decyzja organu w tym zakresie bedzie miata charakter uznaniowy,
gdyz przepisy Ustawy przeksztalceniowej w uchwalonym brzmieniu nie przewiduja zadnych
przestanek, od ktorych uzaleznione byloby ww. rozstrzygnigcie na korzys¢ beneficjenta.
Wyglada przy tym na to, Ze pozostawienie swobody organowi byto tez ostateczna intencja
ustawodawcy, gdyz na etapie prac nad ww. aktem prawnym usuni¢to poczatkowo wpisane w
projekcie okolicznosci w postaci przypadkow uzasadnionych wzgledami spotecznymi lub
gospodarczymi, w szczegdlno$ci mozliwos$ciag ptatniczg wnioskodawcy, ktore to okolicznosci
mialy motywowac¢ zezwolenie na ratalng splate, czy tez odroczenie jej terminu. Ponadto, do

optat odpowiednie zastosowanie znajduje art. 12austawy o gospodarce nieruchomosciami
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dotyczacy umorzen oraz odroczen naleznosci, a zatem wprowadzony wachlarz tych

mechanizmow jest dos¢ szeroki.

Oprocz ww. miesigcznych platnosci wiasciciel gruntu ma prawo w kazdym czasie trwania
obowigzku ptatniczego zglosi¢ organowi na pisSmie zamiar jednorazowego wniesienia oplaty
przeksztatceniowej w kwocie pozostajacej jeszcze do splaty (art. 7 ust. 7). Organ, réwniez
pisemniec w ciggu 14 dni informuje o wysokos$ci tej oplaty, a informacja ta —~wobec braku
innego zaklasyfikowania przez ustawodawce — trzeba uzna¢ za czynno$¢ materialno-
techniczng. Rozwigzanie polegajagce na jednorazowej wplacie takie jest korzystne dla
wiasciciela dysponujacego wigkszg sumg pieni¢zng z co najmniej dwoch wzgledow. Po
pierwsze — pozwala mu skorzysta¢ z wysokiej bonifikaty, o ktorej bedzie mowa w kolejnym
akapicie, a po drugie — umozliwia uniknigcie ryzyka waloryzacji optaty, mozliwej z urzedu
lub na wniosek wlasciciela, nie czeg$ciej niz raz na 3 lata (art. 10 ust. 1-3). Cho¢ bowiem w
teorii wskutek procedury waloryzacyjnej moze dojs¢ do zarowno do zwigkszenia sig, jak i
spadku opfaty przeksztalceniowej, to przynajmniej dotychczasowa praktyka pokazuje, iz

wzrost nalezno$ci jest zdecydowanie bardziej prawdopodobny.

Zasada pelnej odptatnosci za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci doznaje jednak pewnych ograniczen. Mowa tutaj nie tylko o wcze$niej opisanych
mozliwo$ciach roztozenia optaty na raty, czy tez jej umorzenia w caloéci lub w czgsci, ale
takze o ustawowym zwolnieniu od niej lub tez obnizania jej wysokosci. Optaty za
przeksztalcenie nie wnosza podmioty okre§lone w art. 8 Ustawy przeksztalceniowej, a katalog
ten ma charakter zamknigty. Ustawodawca przewidziat takze mechanizm bonifikat, ktore w
zalezno$ci od okolicznosci moga lub musza znalez¢ zastosowanie. Bonifikata fakultatywna
moze zosta¢ udzielona osobom fizycznym, bedgcym wiascicielami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdzielniom mieszkaniowym co do optaty za
dany rok, co nastgpi na podstawie zarzadzenia wojewody, jesli grunty stanowity wlasnosé
Skarbu Panstwa lub na podstawie uchwaly wtasciwej rady albo sejmiku, jesli grunty nalezaly
do jednostki samorzadu terytorialnego. W wypadkach szczegdlnych, opisanych w art. 9 ust. 2
wymagane jeszcze bedzie porozumienie z innym odpowiednim organem administracji
publicznej. Tym samym podmiotom, ktére wskazano w zdaniu poprzedzajacym przyshuguje
takze obligatoryjna bonifikata w ustawowe] wysokos$ci, jesli dokonuja one wptlaty
jednorazowej. Bonifikata ta jest ustalana wedtug zasady, Zze im szybciej nastapi jednorazowa
wplata, tym bonifikata odnoszona do wysokosci naleznosci begdzie wigksza. Przy ustalaniu
wysokosci bonifikaty organy nie powinny przy tym patrze¢ jedynie na zbiorcza regulacje art.
9 ust. 3 Ustawy przeksztatceniowej, lecz uwzgledni¢ regulacje szczegdlng zawartg w ostatnim
zdaniu art. 20 ust. 2 Ustawy.. Co jednak szczegolnie istotne, omawiana bonifikata dotyczy
tylko 1 wylacznie gruntdéw, jakie pozostawaly we wlasnosci Skarbu Panstwa. W sytuacji,
kiedy wlascicielem nieruchomosci byla jednostka samorzadu terytorialnego bonifikata moze
by¢ udzielona jedynie na podstawie uchwaty wiasciwej rady lub sejmiku. Takie uregulowanie
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odpowiada ustrojowej zasadzie samodzielnos$ci finansowej i majatkowej samorzadow, co nie
zabrania jednostkom samorzadu terytorialnego w przysztosci wzorowaé si¢ na regutach
okreslonych przez Ustawe przeksztalceniowa. Czy podmioty te zechcg wprowadzi¢ regulacje
analogiczne i tym samym, czy sytuacje nowych wilascicieli beda jednakowe w tych
okoliczno$ciach — okaze si¢ na przestrzeni czasu. Jesli tak si¢ nie stanie, poszczeg6lni
wiasciciele zapewne beda mieli poczucie niesprawiedliwosci, gdyz to nie od nich zalezato w

czyjej wlasno$ci pozostawal grunt, na ktorym ustanowione bylo uzytkowanie wieczyste.

Piszac o odptatnosci z tytulu przeksztatcenia prawa oraz réznego rodzaju ulgach, bonifikatach
czy umorzeniach, trzeba jeszcze wspomnie¢ o kwestii istotnej dla nowych wiascicieli
bedacych przedsigbiorcami. Ot6z przepisy ustawy przeksztalceniowej stosuje si¢ z
uwzglednieniem regulacji o pomocy publicznej, a wsparcie przyznane w jej ramach stanowi
pomoc de minimis. Warto, aby przedsig¢biorcy brali to pod uwage przy planowaniu swoich
inwestycji, gdyz w niektorych przypadkach bardziej korzystne bedzie dla nich ptacenie optat
rocznych niz zagrozenie przekroczeniem maksymalnych limitéw pomocy ze wzgledu na

skorzystanie z mozliwosci Ustawy przeksztalceniowe;j.

4. Aspekty proceduralne

Podstawowa informacja z =zakresu procedury zwigzane] z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci jest, ze ustawodawca zrezygnowat w tej materii
z decyzji administracyjnej, zastgpujac ja przewidziang przez Kodeks postepowania
administracyjnego procedura wydawania zaswiadczen. Jak wskazano w uzasadnieniu do
projektu ustawy byl to zabieg celowy, sluzacy wyeliminowaniu problemoéw, jakie stwarzat
dotychczasowy sposob przeksztatcen tj. zgody wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych
gruntu, ktorej brak w omawianym wypadku skutkowalby wniesieniem odwotania.
Zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie jest wydawane przez organy wskazane w art. 4
ust. 1 Ustawy przeksztalceniowej, ktorych wiasciwos$¢ uzalezniono od tego w czyjej
wlasno$ci grunt pierwotnie pozostawal. Zasadniczo jest to starosta — w przypadku
nieruchomosci, jakich wiascicielem byl Skarb Panstwa albo wojt, burmistrz, prezydent
miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa — w odniesieniu do nieruchomosci
jednostek samorzadu terytorialnego. Co do zasady zaswiadczenie wydaje si¢ w terminie 12
miesigcy od dnia przeksztatcenia albo w czasie 4 miesiecy od dnia ztozenia wniosku od
wiasciciela. Zaswiadczenie stanowi podstawg¢ wpisu roszczenia o optate w stosunku do
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci w dziale III prowadzonej dla niej ksiegi wieczystej,
a takze podstawe wpisu w tej ksigdze nowego wlasciciela. Postepowanie wieczystoksiggowe
jest przy tym wszczynane z urzedu, po uzyskaniu zaswiadczenia przez sad od wlasciwego
organu, ktérego to obowigzek przekazania za§wiadczenia obcigza w terminie 14 dni od dnia
jego wydania. By unikngé obcigzania organu powinno$cig ustalania kto faktycznie jest

beneficjentem przeksztalcenia (co moze by¢ utrudnione np. w przypadku postgpowan
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spadkowych), zaswiadczenie nie zawiera danych tego podmiotu, a ogranicza si¢ jedynie do
oznaczenia nieruchomosci gruntowej lub lokalowej wedlug ewidencji gruntéw i budynkow
oraz ksigg wieczystych (art. 4 ust. 3), a takze podania informacji o obowigzku wnoszenia
optat przeksztatceniowych, ich wysokosci oraz okresie powinno$ci platniczych oraz
pouczenie o mozliwosci postepowania w razie kwestionowania przez wilasciciela
otrzymanego zaswiadczenia. Je$li bowiem wilasciciel nie zgadza si¢ z zawarta w
zas$wiadczeniu ww. informacja w zakresie optaty tj. co do jej wysokosci oraz okresu
wnoszenia, to w terminie 2 miesi¢cy od dnia dorgczenia zaswiadczenia moze ztozy¢ wniosek
0 ustalenie tych kwestii w drodze decyzji. Takie samo uprawnienie przystuguje wtascicielowi,
jesli nie jest zadowolony z pisemnej informacji organu w zakresie wysokosci optaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 6 ust. 8 ustawy. Jednoczesnie zauwazyC trzeba, ze
ustawodawca nie wylaczyt zastosowania art. 219 KPA, zgodnie z ktérym postanowienie o
odmowie wydania zas§wiadczenia badz zaswiadczenia o tresci zadanej jest zaskarzalne
zazaleniem. W razie niesatysfakcjonujacego wyniku tego postepowania odwolawczego —
dopuszczalna jest skarga do wojewodzkiego sagdu administracyjnego, podobnie jak w sytuacji,
w ktorej organ dopuszcza si¢ bezczynnosci co do wydania zaswiadczenia, po uprzednim

wyczerpaniu trybu przewidzianego w KPA dla takich przypadkow.

Trzeba rowniez jeszcze zwroci¢é uwage na bardzo wazne uregulowanie Ustawy o
przeksztalceniu, ktére mialo maksymalnie uprosci¢ procedurg, lecz w praktyce moze
przysporzy¢ ktopotow nowym wtascicielom. Chodzi mianowicie o kwesti¢ dorgczen. Zgodnie
z art. 4 ust. 6 wlasciwy organ dorgcza zaswiadczenia dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym na adresy wskazane w ewidencji gruntdow i budynkow lub inne adresy, na ktore
przed dniem przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania wieczystego i
doreczenie na nie uwaza si¢ za dokonane. Podobnie, na adres wskazany w zaswiadczeniu
dorecza si¢ zawiadomienie o wpisie wieczystoksiggowym nowego wiasciciela (art. 4 ust. 7),
co stanowi lex specialis w stosunku do art. 626*> KPC. Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢
nalezy, ze organ nie powinien, a nawet nie moze wysyta¢ dokumentéw na adres podany przez
wnioskodawce inny niz ten wprost wskazany w przepisie Ustawy o przeksztalceniu, cho¢ w
praktyce zdarza si¢, ze jest on nieaktualny (zwlaszcza co do adresu podanego w ewidencji
gruntow i budynkow) i nie pozwala na rzeczywiste podjecie przesyiki przez wlasciciela. Tym
samym nowy wlasciciel powinien zachowa¢ szczeg6lng ostrozno$¢ i dba¢ o uaktualnienie
danych adresowych, gdyz od momentu ww. dorgczen liczone sa wazne dla niego terminy — do
zadania ustalenia wysokoS$ci 1 okresu wnoszenia oplaty w drodze decyzji oraz zaskarzenia
wpiséw wieczystoksiegowych. W razie ich uchybienia odpowiednio — uprawnienie
wlasciciela do wszczgcia przez organ postgpowania administracyjnego zakonczonego decyzja

wygasnie, a orzeczenie sagdu wieczystoksiggowego uprawomocni si¢.

W zakresie proceduralnym analiza Ustawy przeksztatceniowej prowadzi do wniosku, iz celem

prawodawcy bylo wprowadzenie takich uregulowan, by mozliwie jak najsprawniej
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doprowadzi¢ do osiagnigcia zamierzonego celu — przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci oraz wpisu nowego wiasciciela i1 roszczenia o optate w ksiedze wieczystej
nieruchomos$ci. Tym samym schemat dzialania zostat skonstruowany tak, ze samo
zaswiadczenie, ktore organ ma obowigzek przesta¢ do sadu wieczystoksiggowego, stanowi
podstawe wpisu ww. informacji do ksiggi wieczystej, a wpis ten nastgpuje z urzedu.
Ustawodawca nie przewidzial jednak w Ustawie przeksztatceniowej, co dzieje si¢ z powyzsza
procedura, jesli tres¢ zaswiadczenia jest kwestionowana przez wiasciciela. Tym samym
wydaje sie, ze postgpowanie cywilne przed sadem wieczystoksiegowym toczy si¢ niezaleznie
zwlaszcza, ze dokonujac literalnej wykltadni to zaswiadczenie, a nie decyzja stanowi podstawe
wpisu, a ustawodawca nie wskazat, ze wskutek skierowania zadania ustalenia wysokosci i
czasu platnosci optaty w drodze decyzji zaswiadczenie wygasa, czy w inny sposob traci swoj
byt prawny. W ocenie autora sad cywilny bedzie jednak wladny zawiesi¢ postepowanie na
podstawie art. 177 § 1 pkt 3 KPC, gdyz jego wynik tj. tre§¢ wpisu ustalajacego wysokosc

roszczenia o oplate, zalezy od uprzedniej decyzji organu administracji publicznej i stanowi

dla procesu cywilnego kwestie prejudycjalng.

Wykaz stanu wlasnos$ci dzialek Spoldzielni zabudowanych budynkami
mieszkalnymi — stan na 25.02.2019 r.

: . - Wiasciciel -
Lp Adres Nu.mel-’ Obreb Powierzchnia Numer ksiegi uzytkownik
budynku dzialki [m?] wieczystej .

wieczysty

1 al. 29 Listopada 244 23 657 Wiasnose
41 — ustawowa

2 | Augustianska 17 12 16 499 s Wiasnos¢
ustawowa
3 Bandurskiego 396/1 6 444 ——Sy——

62A

4 |Bochefiska3 | 852 | 15 699 | | .o
ustawowa

5 |Bosakows | 2737 | 23 | 2078 | | o
ustawowa

6 |Brodowicza 1 179/1 5 1448 I Wiasnos¢
ustawowa

7 |Brodowicza 16 | 507/1 6 305 I Wiasnos¢
ustawowa

8 |Brodowicza5,5a | 177/6 5 5485 I Wiasnos¢
ustawowa
9 |Brodowicza 6 502/3 6 1859 B | sV Centrum
10 | Brogi 19 501/8 | 23 333 | | O
ustawowa

11 |Brogi 9-13 498 | 23 2723 . IR
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ustawowa

12 599/1 2237
13 599/3 3722
14 | Brogi 40 599/4 | 23 876 I | sV Centrum
15 599/5 199
16 599/2 223
17 | Brogi 43 511 | 23 1497 | xf;‘jv%ﬁ;
Cieplinskiego Wilasnos¢
18 50,52 : 9719 6 6471 I ustawowa
1090/5 4800 Wiasnodd
19 |Fertnera 1 1090/6 | 23 222 I Lstanowa
1090/7 77
20 |Filipa 9 36/3 | 118 320 || \1sno
ustawowa
21 | Gdanska 24 293/14 | 23 1899 B | SM Centrum
22 | Gdafiska 28 293/16 | 23 1977 B | SM Centrum
23 | Gdafiska 29 334/13 | 23 1656 I | SV Centrum
24 | Gdanska 32 293/19 | 23 1958 B | s\ Centrum
25 | Gdafska 34 293/21 | 23 2935 IR | SV Centrum
26 | Gdafiska 40 293/25 | 23 3945 B | SV Centrum
27 | Glowackiego 32 | 27/3 3 653 B | sV Centrum
28 | Grunwaldzka 24 | 118/1 | 5 924 TR
ustawowa
29 | Jozefa 46 82/1 12 205 IS | SV Centrum
30 | Kielecka 36 125/1 | 5 416 B | <\ Centrum
3y |Klemensiewicza [ g5 | 53 2064 | PSS | SM Centrum
32 ';rgemerows"a 69/6 | 59 2111 . 3!32@%333
33 | Kryniczna 88/l | 5 5615 | vcv)%ir;%vsvg
17,19,Lotnicza 3 USEAWOWE]
34 | Kryniczna 2 22/29 5 2143 I | SV Centrum
35 |Lotnicza 8 537 5 957 I | SV Centrum
36 | Lotnicza 20 538 5 948 B | SM Centrum
37 | Lotnicza 22 22/31 5 1959 B | S\ Centrum
38 | Lublanska 14 273/10 | 23 2793 B | G Kr-SMC
39 | Lublanska 16, 273/18 | 23 4060 B | G .Kr-SsMC
40 |Lobzowska 57 | 10/7 | 116 1748 | | VoS
ustawowa
41 |Lokietka 10B 85/2 | 45 751 B | G Kr-SMC
42 | Mata 1-3 86/1 145 1971 _ SM Centrum
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43 | Miechowity 7 968 23 2958 I | SV Centrum
44 | Nadrzeczna 4 335/8 23 2085 I | SV Centrum
45 | Nadrzeczna 6 335/9 | 23 1534 | Viesnos
ustawowa
46 | Nadrzeczna 8 335/10 | 23 1888 I | SV Centrum
47 ZerZymSk'ego 710 | 5 2466 BRERSRRRRRNN | SV Centrum
48 ZNngymSk'ego 536 5 958 I | s\ Centrum
49 g'zf"rzymSk'ego 72 | 5 1323 I | sV Centrum
50 |Narzymskiego 9 | 22/28 5 960 I | sV Centrum
51 | Olszaniska 16 | 318/1 | 6 440 A
ustawowa
52 |Olszafska20 | 419/1 | 6 776 O
ustawowa
53 | 10/2 925
Piekarska 2 216 B | sV Centrum
54 111 859
Pradzynskiego Odmowa
55 | FadZynsKiey 208 | 23 7100 B tesnosci
12-16 :
UStaWOWGJ
56 fgtoryka“' 4| 154 | 145 1346 | | | SM Centrum
57 | Senatorska 25 114/4 14 2626 B | SM Centrum
58 Sk_awmska 14, 39/3 16 747 _ Wiasno$¢
Wietora 1 ustawowa
59 25/1 568
Smolefisk 15 145 B | s\ Centrum
60 25/2 12
oL Smolensk 17 221 | 145 °50 | SN | sM Centrum
g2 | OO 242 15
63 | Soltyka 12 301 | 52 437 O
ustawowa
64 | Starowislna 25 35/3 3 976 _ SM Centrum
Smowisina I
65 30,30a 25 11 912 SM Centrum
66 | Srodkowa 12 324 | 23 1848 | VVisnos
ustawowa
67 | Wileniska 7 236/2 | 23 4920 B | sV Centrum
68 | . 235/6 | 23 924
Wilefiska 9A | s\ Centrum
69 235/13 | 23 2123
70 | Wilefiska 24 207 | 23 2000 | | VViasnos¢
ustawowa
Wisniowa Wiasnosd
71 |14,16,18,20, 1090/1 | 23 11585 | | o
Zytnia 15,17
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72 ilefski | 232 991
Zaulek Wilenski 23 _ SM Centrum

73 |1 230 152

ilenski | 235/15 798
74 | Zautek Wilenski 23 _ SM Centrum
75 | 5,7 235/17 1150

W kolumnie ,,Wtasciciel — uzytkownik wieczysty”, poszczegdlne zapisy oznaczaja:

= SM Centrum — wlasno$¢ dziatki uzyskana przed dniem 1 stycznia 2019 roku,

= Wlasno$¢ ustawowa — wilasno$¢ dzialki uzyskana z dniem 1 stycznia 2019 roku i
potwierdzona wydanym juz zaswiadczeniem Wydziatu Skarbu Miasta Krakowa,

= Gm. Kr-SMC — wlasno$¢ dziatki nie zostata jeszcze potwierdzona zaswiadczeniem
Wydzialu Skarbu Miasta Krakowa, stan na dzien 25.02.2019 r.,

= Odmowa wlasnos$ci ustawowej — odmoéwiono uznania wlasnosci z powodu istnienia
na dzialce obiektu o przeznaczeniu innym niz mieszkalny, Spotdzielnia wniosta
zazalenie.

Nowy system segregacji odpadow

Zgodnie z unijnymi regulacjami do 2020 roku, Polska musi uzyska¢ 50-procentowy poziom
recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych oraz
szkla. Nieosiagniecie w 2020 r. wymaganych przez UE poziomoéw recyklingu bedzie
skutkowalo natozeniem na Polsk¢ wysokich kar finansowych.

Krakéw co roku swoje statystyki odzyskiwania papieru, metali, tworzyw sztucznych 1 szkta
sukcesywnie polepsza. W 2014 roku byliSmy na poziomie 19,7 proc. poziomu recyklingu,
a w ubieglym roku byto to juz 32 proc., czyli nieco ponad srednig krajowa.

Od 1 kwietnia 2019 r. na terenie Gminy Miejskiej Krakow zmienig si¢ zasady segregacji
odpadow komunalnych. Zmiany te wynikaja bezposrednio z obowigzku dostosowania
gminnych przepiséw do tresci Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.12.2016 r.
w sprawie szczegOlowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadow.
W tym Rozporzadzeniu wprowadzono, ze selektywne zbieranie odpadow komunalnych jest
obowigzkiem.

Zgodnie z § 3 i § 4 powyzszego rozporzadzenia, mieszkancy bedg wyrzuca¢ odpady do
pigciu pojemnikow:

nowe pojemniki — kolorystyka - segregacja

e pojemnik zolty oznaczony napisem ,METALE I TWORZYWA SZTUCZNE”
plastikowe butelki po napojach i opakowania po produktach spozywczych, plastikowe
worki, reklamowki, opakowania po $rodkach czystosci, opakowania wielomateriatowe
(np. kartony po mleku, sokach), puszki po napojach i konserwach, drobny ztom
zelazny, styropian (niebudowlany)
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e pojemnik niebieski oznaczony napisem ,,PAPIER”
opakowania z papieru i kartonu, torby i worki papierowe, gazety i czasopisma,
katalogi i ulotki, papier biurowy, zeszyty ksigzki, papier pakowy

e pojemnik brazowy oznaczony napisem ,BIO” - odpady biodegradowalne
odpadki warzywne 1 owocowe, resztki jedzenia (bez migsa i kosci), fusy po
kawie i herbacie. Do pojemnikéw na odpady biodegradowalne nie wolno
wrzuca¢:
migsa, kosci, oleju jadalnego, ptynnych odpadéow kuchennych, ziemi doniczkowe;j,
odpadoéw zielonych, lekéw, artykutow higienicznych, odchodow zwierzat, innych
odpadow komunalnych

e pojemnik zielony oznaczony napisem ,,SZK¥LO”
szklane butelki i stoiki po napojach i zywnosci, szklane opakowania po kosmetykach

e pojemnik szary/grafitowy oznaczony napisem ,,ODPADY ZMIESZANE”
zatluszczony papier, zabrudzone folie, zuzyte reczniki i papierowe chusteczki, papier
lakierowany powleczony folig, art. higieniczne (np. pieluchy), szkto stotowe, ceramika
porcelana, krysztaty, szkto zaroodporne, lustra, migso, kosci i osci.

Dzwony bez zmian

Funkcjonujacy w Krakowie system ,,dzwonow” pozostanie bez zmian. Kolory shuzace do
oznaczenia ,,dzwonow” sg zgodne z nowymi zasadami.

Tak jak do tej pory prowadzona bgdzie zbidrka:

e odpadoéw zielonych — czarne worki

e odpadéw tekstylnych — 100% korzysci — INFOLINIA 801 084 084

o clektro$mieci — Elektrobrygada — INFOLINIA 801 084 084

e lamusownia — odbior surowcoéw wtornych i problematycznych odpadow
e odbior odpadow wielkogabarytowych.

Realizacja obowigzku selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadow jest niemozliwa
przy funkcjonowaniu instalacji zsypowych. Odpowiedzialno$¢ za selektywne zbieranie
odpadow spada na wilascicieli 1 zarzadcow nieruchomosci, ktorzy oprocz szerokiej akcji
informacyjnej nie majg zadnego wptywu na realizacje tych obowiazkow przez mieszkancow.
W celu wypelnienia obowiazku selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz
uniknig¢cia wysokich kar jakie maja by¢ nakladane na mieszkancow w przypadku braku
prawidlowej segregacji, Spoldzielnia bedzie sukcesywnie wylaczaé¢ zbiorcze instalacje
zsypowe z uzytkowania, informujac o tym odpowiednio wczeSniej mieszkancow
budynku.

Informacja zostata przygotowana na podstawie materiatdw udostepnionych przez MPO —
Zarzadzajacy Systemem Oczyszczania Krakowa.

Przygotowatl Zarzgd Spotdzielni

24


http://100procentkorzysci.pl/
http://100procentkorzysci.pl/
http://mpo.krakow.pl/elektrobrygada/
http://mpo.krakow.pl/elektrobrygada/
http://www.lamusownia.krakow.pl/
http://www.lamusownia.krakow.pl/

